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ALKUSANAT

Pirkanmaan rakennusbarometri 2005-2006 on yhdeksds alueen rakennus- ja kiinteistbalan
suhdannendkymia tarkasteleva raportti. Raportin tekemisen ovat rahoittaneet Hameen raken-
nuskone, Lohja Rudus, Soraseula, NCC, Nekalan Rauta-Otra, Starkki, Sampo, Nordea, Tam-
pereen Messut, Tampereen kaupunki, Rakennusteollisuus RT:n Sis&Suomen piiri ja Pirkan-
maan rakentajat.

Pirkanmaan rakennusbarometri 2005-2006 -raportti on tehty VTT Rakennus- ja yhdyskunta-
tekniikassa Tampereella syys-lokakuussa 2005. Raportin ovat koonneet projektipaéllikko
Terttu Vainion johdolla Liisa Jaakkonen, Sisko Mé&ensivu, Erkki Lehtinen, Risto Rintanen ja
Pekka Tienhaara.

Alueen rakennusmarkkinoiden kehitysarvio perustuu Tampereen ja sen ymparistokuntien ra-
kennus- ja kiinteistoalalla toimiville yrityksille suunnattuun kyselyyn, VTT:n asiantuntijoiden
nakemykseen seké& rakma—ennustemallin antamiin tuloksiin markkinoiden kehittymisesta. Ky-
selyyn saatiin vastaus noin 74 yritykseltd, joiden palveluksessa on 3 500 henkil6&. Arvionsa
esittivat rahoittgjat, rakennuttajat, suunnittelijat, urakoitsijat, talotekniikkaurakoitsijat, raken-
nustuoteteollisuus, rakennustarvikekauppa, konevuokrausyritykset, kiinteistonvaittgjat ja
isdnnditsijat. Vastanneiden lukuméaéra oli tdna vuonna suppeampi kuin edellisina vuosina.
V astagjakatoon lienee syyna se, etta tutun paperisen barometrikyselyn sijaan tiedustelu suori-
tettiin nettikyselyna.

Kiitokset raportin rahoittajille, suhdannekyselyyn vastanneille yrityksille seka Pirkanmaan ra-
kennuspéivien jéarjestdjille. Toivomme raportin olevan hyddyksi analysoitaessa toteutunutta
kehitysté ja suunniteltaessa tulevia toimintoja.

Tampereellalokakuussa 2005

Pekka Pajakkala
tutkimuspaal likko
VTT Rakennus- jayhdyskuntatekniikka
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PIRKANMAALLA VILKASRAKENTAMISEN KAUS|

Kovan kasvun vuosi 2005 2 _

Uudisrakentaminen on liséantynyt vuonna 2005 yli viime syksyn odotusten. Tuolloin koko raken-
tamiselle ennakoitiin 10 prosentin ja talojen uudisrakentamiselle viidenneksen kasvua. Toteutu-
massa nayttéisi olevan koko rakentamiselle 15 prosentin ja uudisrakentamiselle 25 prosentin kas-
vu. Kasvun lisdys tulee asuinrakentamisesta. Viime syksynéa odotettu korkojen nousu ja sen perus-
teella ennakoitu pieni alamaki asuinrakentamisessa ja toteutumatta ja asuinrakentaminen nayttéa
kin paéatyvan noin 5 prosentin kasvuun. Muulle rakentamiselle jo viime vuonna ennakoitu puoli-
toistakertai stuminen ndyttéa toteutuvan. Volyymia nostaa L empaal an | deapark.

Yrityksille tehty kysely tukee tilastotietoja Pirkanmaan rakennus- ja kiinteistéalan kysynnan vilk-
kaudesta. Barometrikyselyn mukaan kaikki vastagjaryhmét suunnittelua lukuun ottamatta ilmoit-
tavat suhdannetilanteen vuodentakaista paremmaksi. Tuolloin ennakoitu suhdannendkymien para-
neminen nayttaa toteutuneen paremmin kuin odotettiin.

Koko rakennus- ja kiinteistdalan liikevaihdon vuoden 2005 kasvuodotus oli  viime vuoden vasta-
usten perusteella 3,3 prosenttia, nyt kuluvan vuoden kasvuarvio on noin 4 prosenttia. My6s henki-
[6kunnan maard on lisdantynyt (+6%), vaikka edellisessa barometrissa sen odotettiin pysyvan jok-
seenkin entiselldan. Toimintakapei koi sta ammeattitaitoi sen tydvoiman pula on edelleen pahentunut.

My6s edessa on hyva vuos

Rakentamisen kasvu jatkuu vuonna 2006, mutta hidastuu noin 5 prosentin vauhtiin. Asuinraken-
taminen jatkaa vakaata kehitystéén. Muussa talonrakentamisessa uusia hankkeita on alkanut tai
alkaa siind méarin, ettd volyymi sailyy vuonna 2005 saavuttamallaan korkealla tasolla tai kasvaa
edelleen. Korjausrakentaminen kérsii resurssipulasta, joten tarpeesta huolimatta kasvu jéa 2..3
prosenttiin. Infrarakentamisessa 2005 tulee olemaan vélivuosi ennen lantisen kehétien Il vaiheen
k&ynnistymista.

Yritysten ja VTT:n ndkemykset edelleen hyvistd néakymista tukevat toisiaan. Yrityskyselyn mu-
kaan suhdannetilanne paranee edelleen, etenkin rakentajien ja kiinteistéalan edustajien mielesta.
Liikevaihdon ja myds henkil 6kunnan méaran odotetaan koko alalla kasvavan 1dhes samaa vauhtia
kuin edellisend vuonna. My6s kannattavuuden uskotaan paranevan, tosin heikkenemista odottavia
0suus on hieman viimevuotista suurempi.

Sektoreista kiinteistdala (rakennuttajat, isdnnoitsijét, kiinteistonvalittgjét) ndkee seka nykyisen suh-
dannetilanteen, ettd nakymét valoismpina. Liikevaihdon kasvuodotukset ovat kuitenkin kiinteistGalal-
la pienemmét, noin 2,5 prosenttia, kun muilla aoilla odotetaan yli 4 prosentin kasvua. Kannattavuu-
den odotetaan kehittyvan parhaiten rakentamisessa ja suunnittelussa. Suunnittelu ja kiinteistoala tar-
vitsevat eniten liséd vaked Kaiken kaikkiaan tuleva vuos vaikuttaa valoisalta Pirkanmaan raken-
nus- ja kiinteistoalan yrittgjille. Myos alan asiakkaiden kannalta tilanne on pd&osin kunnossa. Re-
surssit riittavét rakentamisen |8pivientiin markkinoiden vilkkaudesta huolimatta, koska yritykset
lupaavat rekrytoida liséa tyévoimaa.
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RAKENTAMINEN SAILYY VILKKAANA SUOMESSA \
Talouskasvu vakaata pienen notkahduksen jalkeen E‘ .

Kansainvalinen talous jatkaa positiivista kehitystéan. Kasvu jatkuu, mutta véhan heikompana
kuin vuonna 2004, joka osoittautui maailmantal ouden kasvun huippuvuodeksi. Kasvun moot-
toreita ovat edelleen Aasiaja Y hdysvallat. Euroopassa on vaisumpaa, mutta kasvun ennakoi-
daan kuitenkin tulevana vuonna piristyvan. Uhkakuvia muodostavat 6ljyn hinta ja muiden
raaka-aineiden maailmanmarkkinahinnat ja edelleen heikoksi ennustettu Saksan kehitys.

Suomessa tal ouskasvun ennakoidaan edelleen jatkuvan Euroopan keskimaaraisté kasvua no-
peampana. BKT:n kasvu oli vuonna 2004 yllattavan suuri, 3,6 prosenttia. Paperiteollisuuden
kevéaan tyotaistel ujen arvioidaan pienentdvan kuluvan vuoden kasvua karkeasti ottaen yhdella
prosenttiyksikolld, ennusteet ovat 2 prosentin tuntumassa. Vuodelle 2006 odotetaan suuruus-
luokkaa 3,5 prosentin kasvua, misté osan selittéa kuluvan vuoden alentunut vertailuluku. Pi-
temmallakin aikavalilld kasvun ennakoidaan Suomessa olevan |ahella kolmea prosenttia.

Kuluttgjien luottamus tulevaan on edelleen vankka. Reaalinen ostovoima kasvaa seka veroke-
vennysten ettd myonteisen palkkakehityksen myotad. Myos Asunnonostoaikeet ovat korkealla
ja jopa vahvistuneet. Lainanottoa pidetdan edullisena ja lainoja nostetaankin edelleen enng
tysméérin. Investointiennusteissakin on positiivisuutta, tosin esim. teollisuuden investointi-
suunnitelmissa on enemman kone- ja laiteinvestointeja kuin rakentamisaikomuksia.

Teollisuudessa luottamus tulevaan on selvasti parantunut kesan ja syksyn aikana kevaan not-
kahduksen jalkeen. Tilauskanta on kohtuullisen hyvallatasolla ja tuotannon odotetaan |&hi-
kuukausina selvasti kasvavan. Myds rakentamisen luottamusindikaattori osoittaa uskoa tule-
vaan. Suhdannetilanne todetaan hyvaks ja myos tilauskanta on varsin hyvallatasolla.

Toimitilarakentaminen piristyy, asuinrakentaminen jatkuu

Talouden pienesta notkahduksesta huolimatta rakentaminen lisdantyy Suomessa vuonna 2005.
Asuinrakentaminen jatkaa kasvuaan, mutta myds muu kuin asuinrakentaminen on usean vuo-
den vaisun kehityksen jalkeen kasvussa. Julkinen rakentaminen on laskussa, mutta liikera-
kennuksia rakennetaan edelleen, suurimpana niista |deapark Lempaalassd. Myos uusia toimis-
toja on aloitettu hieman aikaisempaa enemman, joskin aloituksissa on vield selvaa varovai-
suutta. Varastorakentamisessa tuntuu nyt olevan oikea buumi.

Kuluttajavetoinen rakentaminen on edelleen ollut talonrakentamisen veturi, infrapuolella
muutamat suuret hankkeet vetavéat sektorin volyymia ylospain. Osa kuluttajien omaehtoisesta
ja heidan ostovoimastaan laheisesti riippuvasta rakentamisesta lisdantyy edelleen (asunnot,
vapaa-gjan rakennukset, muut pienehkoét rakennukset ja korjausrakentaminen).

Maan sisdinen muuttoliike on edelleen vilkasta. Kasvukeskuskaupunkien - kuten Tampereen -
ymparistokunnat vetavét asukkaita osin keskuskaupunkien tonttitarjonnan vahyydesta johtu-
en. Asuinrakentaminen ymparistokunnissa on vilkasta, mutta myos liiketiloja ja julkisia pal-
velujatarvitaan.

Talonrakentamisen aloitusten ennakoidaan kuluvana vuonna yltavan 41 milj. m*iin, mika on
selvasti enemman kuin vuos sitten ennakoitiin. Aloituslukemaa ovat kasvattamassa kaksi
maamme ol oissa jéattikokoista 1&hes miljoonan kuutiometrin hanketta, ydinvoimala ja jo mai-



nittu Ideapark. Vuonna 2006 aloitusten ennakoidaan vahenevan jokseenkin noiden jattihank-
keiden verran, aloitusennuste on 39 milj. m°.

INVESTOINTIENNUSTEET SUOMESSA SYKSYLLA 2005

MAARAN MUUTOS % 2005 2006
KOKONAISINVESTOINNIT*

VM 7/2005 +2,0 +15
Suomen Pankki 9/2005 +0 +5,9
ETLA 9/2005 +25 +45
PT 8/2005 +2,6 +3,6
Nor dea 9/2005 +0,8 +3,4
Sampo 9/2005 +0 +2,0
RAKENTAMINEN

VTT 10/2005 +4,0 +2,5
Rakennusteollisuus RT 10/2005 +3,0 +3,0
RAK SU-ryhma/VM 10/2005 +3..+4 +2..+3
ETLA 9/2005 +2,6 +4,1
Sampo 9/2005 +3,0 +3,0

* Rakennusinvestoinnit ovat 60 % kokonaisinvestoinneista.

Korkotason séailyminen pitaa asuntorakentamisen vilkkaana

Korkojen noususta on varoiteltu, mutta nousuodotusten gjankohta on jatkuvasti siirtynyt, kun
EKP on Euroopan suurten maiden talousvaikeuksista johtuen pitanyt ohjauskorkonsa ennal-
laan. Pankit uskovat korkotason pysyvan jatkossakin alhaisena, markkinoivathan ne kiin-
teékorkoisia lainoja varsin alhaisella korolla ja pitkélla laina-gjalla. Niinpa asuntojen kysynta
on pysynyt vilkkaana, asuntoja on ostettu ja lainaa otettu jopa lisééntyvassa maarin.

Asuntoaloituksia kertyy vuonna 2005 noin 33 000 asunnon verran, véhan enemman kuin vii-
me vuonna. Tama on enemman kuin vuos sitten varovaisesti ennakoitiin. Tuolloin korkokes-
kustelu oli vilkasta ja korkojen pikaistakin nousua odotettiin toisin kuin nyt.

Vuonna 2006 asuntoaloitusten odotetaan sdilyvan jokseenkin kuluvan vuoden tasolla, ehka
niukasti alempana. Perusteluna kasvun taittumiselle on asuntohintojen varsin korkea taso ja
korkojen lieva nousupaine. Omakoti- ja rivitaloasuntojen aloitukset séilyttanevét tasonsa,
mutta kerrostal oille ennakoidaan lievaa vahenemista.

Toimitilahankkeita on vireilla

L iikerakentamisen taso on melko korkea. Viime vuoden raportissa todettiin: " Suurten kohtei-
den aoittamisgjankohdat aiheuttavat heilahduksia, esim. kaynnistyesséan Lempadan hanke
nostais selvasti aloituskuutioita.” Néin sitten todella tapahtuikin. Ilman em. hanketta liikera-
kentamisen suunta on lievasti alaspain. Liikerakentaminen on jo vuosia ollut erittéin vilkasta
javaikka hankkeita onkin suunnitelmissa, eivét ne enda riita pitamaan kasvua ylla Néin siita
huolimatta, ettéa kaupan myynti on kehittynyt varsin suotuisasti.



Toimistorakentamisen alaméki paéttyi jo pari vuotta sitten, mutta merkittévaa kasvua siind el
olevielavirinnyt. Aloitukset ovat vain hyvin lievassa nousussa. Ns. vacancy-rate on seka
padkaupunkiseudulla, ettéd muuallakin hieman a entunut, mika antaa aiheen odottaa uusien
aloituksille hienoista piristymista. Uusia toimistoja rakennetaan vain tarkan harkinnan ja on-
nistuneen ennakkomarkkinoinnin perusteella. Toimistojen kysyntéé kuitenkin esiintyy, yri-
tykset haluavat nykyaikaisia, sijainniltaan parempiaja varusteiltaan monipuolisempiatiloja.
Vastaavasti tyhjilleen jééviatiloja nykyaikaistetaan ja niille etsitdan uusia kayttgjia, mikali-
séa korjausrakentamista.

Julkisten palvelurakennusten rakentaminen on viime vuosina ollut melko vilkasta. Varsin-
kin opetusrakennuksia on eri puolille rakennettu vilkkaasti. Kuluvana vuonna julkisen raken-
tamisen suunta on kuitenkin ollut selvasti alaspéin. Kunta- ja valtiontal ouden tasapainottamis-
suunnitelmat karsivat myos rakentamista. Hoiva- ja hoitorakennuksia kuitenkin tarvitaan ai-
kai sempaa enemman vaeston vanhentuessa. Niinpa julkisia rakennuksia aloitettaneen vuonna
2006 kokonai suudessaan |éhes samaa tahtia kuluvan vuoden kanssa.

Teollisuusrakentaminen on loivassa kasvusuunnassa. Y dinvoimalan rakentamisen alkami-
nen liséd méaéréa selvasti vuonna 2005, mutta myds muun teollisuuden rakennusinvestoinnit
ovat lievassd kasvussa. Investoinnit ovat jo melko pitkdan olleet vaisuja, mutta nykyinen teol-
lisuuden hyva suhdannetilanne antanee pontta piristymiselle. Varastojen rakentaminen on
selvassa kasvussa, isojakin hankkeita on niin paljon vireilla etta voidaan jopa puhua varasto-

M aatalousr akentamisessa suunta on viime vuosina ollut "aaltoilevasti alaspéin” eli trendi on
ollut laskeva, mutta vélille on mahtunut myds kasvuvuosia. Kuluva vuosi nayttaa taas olevan
pienen kasvun vuosi, mutta aleneva trendi pétenee myos jatkossa.

Vapaa-ajan asuntojen rakentamisessa suunta on varovaisen toiveikas. Kotitalouksien varal-
lisuus kasvaa ja vapaa-gjan rakentamiseen on kiinnostusta ja mahdollisuuksia. Vaikka méaaral-
lisesti kesamokkeja el rakenneta juuri aikaisempaa enemman, ne ovat entisté tasokkaampia ja
paremmin varusteltuja myds ymparivuotiseen kayttoon..

Remonttgatarvitaan

Asuntokorjaukset lisdantyvét edelleen, oman lisdnsa téhan tuo vilkas asuntokauppa. Vanha
asunto ostettaessa se usein remontoidaan ennen muuttoa. Korjausrakentamisen kasvava pe-
ruskuormitus tulee asuntokannan vanhenemisesta, tall6in remonttitarve lisdantyy véistamétta.
Kun asumistason nykyaikaistaminen lisd4 remonttien lagjuutta, korjausrakentamisen kasvu on
tosiasia. TyOsta saatavat verovahennykset ovat osaltaan auttamassa mahdollisuuksia asumis-
tason nostamiseen. Yrittgat ovat selvasti havainneet taman, kotitalouksille remonttipalveluja
tarjoavia on tullut runsaasti markkinoille.

VTT on laskenut, etté asuinrakennusten perusparantamisen tulisi tulevien kymmenen vuoden
aikana lisdantya nykyisestd ainakin kolmanneksella. Joidenkin rakennusosien, esimerkiksi
talotekniikkajarjestelmien ja julkisivujen korjaustarpeen lasketaan kuitenkin lisééntyvan kes-
kimaarai seen perusparannustarpeeseen ndhden jopa moninkertai sesti.

My6s muiden rakennusten korjaukset ovat kasvu-urala. Ikarakenteen muutokset eivat néissa
ole niin suuria kuin asuinrakennuksissa, sen sijaan rakennusten korjaaminen nykyajan toimin-
tojen vaatimala tasolle lisdd korjauksia. Pitkén akavdlin kasvutrendi on ei-
asuinrakennuksissa vuosittain luokkaa 3 prosenttia vuodessa.



I nfrarakentamisen suhdannendkymét vakaat

Maa- ja vesirakentamisen volyymi on Suomessa vuonna 2005 noin prosentin kasvussa, tahti
on sama kuin edellisena vuonna. Suuret tie-, rata-, energia- ja satamahankkeet ylldpitavét in-
vestoinneissa kasvua. VTT:n tekeman tiedustelun mukaan suhdannetilanne on hyva alkusyk-
syll&2005. Vuodelle 2006 aiemmin ennakoidut heikkenevét ndkymét ovat vaistymassa uusien
hankepddtosten myo6td. Investointien volyymi séilyy vuoden 2005 tasolla, kunnossapito li-
saantyy niukasti.

Tieinvestoinnit ovat kasvusta huolimatta edelleen matalalla tasolla. Vuonna 2005 ovat kayn-
nissd E18 Lohja - Lohjanharju, kéynnistynyt elinkaarihanke E18 Muurla - Lohja, Tampereen
lantinen keha vaihe I, Vt4 Lahti - Heinola, Vt4 Jyvaskyla - Kirri, Vt5 Joroinen - Varkaus,
V113 Nuijamaan raja-aseman tieyhteys ja Mt 100 Hakaméentie, Helsinki. Teiden hoidon ra-
hoitus sdilyy ennallaan. Yll&pito ja korvausinvestoinnit nousevat vuonna 2005 edellisvuoden
tasolle, joskin dljyn korkean hinnan takia tydomaarédt uhkaavat jaada pienemmiksi.

Ratainvestoinnit supistuvat 2006 |8hinna oikoradan maarakennustoiden val mistumisen myo6ta.
Perusradanpidon rahoitus korvausinvestointien osalta on edelleen niukkaa elka rahoitus vuo-
den 2006 budjetin mukaan kasva. Suurimmat kaynnissa olevat ratahankkeet ovat Kerava-
Lahti oikorata, Oulu-lisalmi séhkdistys ja V uosaaren satamarata.

Energiahuollon investoinnit ovat korkealla ydinvoimalan ansioista. Porvoon 6ljynjalostamon
maarakennustyot ovat pddosin valmiit. Vesiliikenteen investointien taso on |&hinné V uosaaren
sataman ansoista korkea. Kuntien katuinvestoinnit ovat myds kohtuulliset, joskin kunnat in-
vestoivat velkarahalla

RAKENTAMISEN MAARAN KEHITYS SUOMESSA 2003...2006
Tuotannon Indeksi
arvo 2004 2003 2004 2005 2006 1985=100
mrd € % % % % 2006
Asuntojen uudisrakentaminen 44 13 10 5 4 110
Muu uudistalonrakentaminen 5 -11 -1 6 1 106
Uudisrakentaminen yhteenséa 9,0 1 4 6 3 108
Korjausrakentaminen 6,9 4 4 4 4 202
Talonrakentaminen yhteensa 15,9 1 4 5 3 135
Maa- ja vesirakentaminen 4.2 1 1 1 0 111
Rakentaminen yhteensa 20,2 1 3 4 2 129
Lahteet: Tilastokeskus, VTT/RTE:n ennusteet ja laskelmat, syyskuu 2005
VTT Rakennus- ja yhdyskuntatekniikka, Tampere




RAKENTAMINEN VAHVASSA NOUSUSSA TAMPEREEN SEUDULLA
Mannaa Pirkanmaalle

Taloudellinen kehitys on Pirkanmaalla ol lut viime aikoina varsin suotuisaa. Sisdasiainministe-
rién elokuussa julkaisemassa raportissa "Maakuntien suhdannekehitys 2001-2005" todetaan
Pirkanmaan menestyneen viimeksi kuluneen vuoden aikana maakunnista parhaiten, kun niita
verrataan yritysten liikevaihdon, tyollisyyden kasvun ja vaestokehityksen suhteen.

Raportin mukaan vakilukuun suhteutettuna maan sisainen muuttovoitto on Pirkanmaalla maa-
kunnista toiseksi suurinta It&Uudenmaan jalkeen. Tyollisyystilanne on kohentunut selvasti,
tyottomyysaste oli kevaalla 2005 prosenttiyksikon edellisvuotista alempana. Maakunnan yri-
tysten kokonaidliikevaihdon kasvu on ollut vankkaa. Eniten on kasvanut kaupan liikevaihto,
mutta myos muilla aloilla on mennyt hyvin. Teollisuuden vienti kasvoi vuonna 2004 maamme
keskimaarai sta enemman.

Pirkanmaan véakiluku kasvaa vaestGennusteiden mukaan reilulla 2 500 henkildll& vuodessa
tulevan kymmenen vuoden aikana. Tampereen ja ymparistokuntien vaestonkasvu on tuotakin
suurempi, silla maakunnan reuna-alueet menettévat samaan aikaan selvasti vaestodan.

Nousuun jo vuonna 2004

Uudisrakentaminen piristyi Pirkanmaalla selvasti vuonna 2004 edellisvuonna tapahtuneen
notkahduksen jélkeen. Asuinrakentamisen kasvu jatkui, piristyneitd sektoreita olivat myos
teollisuus-, julkinen ja liikerakentaminen. Kasvusta suurin osa tapahtui Tampereella, missa
notkahduskin oli ollut suurin. Y mpdristokunnissa asuntotuotanto lisdantyi selvasti, teollisuutta
lukuun ottamatta muu uudistuotanto "veti henked" varsinkin uusien aloitusten osalta.

Uudistalonrakentamisen, korjausrakentamisen ja maa- ja vesirakentamisen yhteen laskettu
arvo oli Pirkanmaalla vuonna 2004 noin 1,75 mrd. euroa. Uudistalonrakentamisen osuus ko-
konaismarkkinoista oli viime vuonna 49 prosenttia. Osuus on laskenut viime vuosien aikana.

Pirkanmaan rakennusmarkkinat 2004
Yhteensa 1,75 mrd. euroa vIT

Uudistalonrakentaminen

Maa- ja vesi- <
850 milj.euroa

rakentaminen
300 milj.euroa

-asuinrakentaminen
450 milj.eur

-likerakentaminen
150 milj.eur

Talojen
korjausrakentaminen
600 milj.euroa

-julkinen rakentaminen
60 milj.eur

-teollisuusrakentaminen
100 milj.eur

-muu uudistalon-
rakentaminen 80 milj.eur VTT 10/2005




10

Pirkanmaan uudisrakentamisen aloituksista sijoittui vuonna 2004 Tampereelle noin kolman-
nes, ymparistokuntiin vajaa puolet ja muualle Pirkanmaalle neljannes. Asunnoissa suhde oli
Tampereen seudulla péinvastoin, Tampereen osuus oli vaaa puolet, ympéristokuntien kol-
mannes. Aiemmin 40 % koko talonrakentamisesta ja 60 % Pirkanmaan asuntotuotannosta on
rakennettu Tampereelle, viime aikoina ympéristokunnissa on ol lut vilkkaampaa.

Kasvu jatkuu vahvana vuonna 2005

Vuoden 2005 rakentaminen on osoittautumassa viela viime syksyna odotettua vilkkaammaksi.
Tuolloin ennakoitiin asuinrakentamisen tasaantumista, mutta korkotason pysyminen alhaalla
ja kansalaisten hyva taloudellinen asema on pitanyt asuntotuotannon kasvussa. Pirkanmaalle
rakennetaan noin 3500 asuntoa vuosittain ja vilkas asuntotuotanto tulee edelleen jatkumaan.
Omakotital ojen rakentaminen on ymparistékunnissa vilkasta, Tampereella kerrostalojen aloi-
tukset ovat lisdantyneet.

KOKO UUDISTALONRAKENNUSTUOTANTO

Talonrakennushankkeiden alotukset, indeksi 1983=100 VT
180 180
160 4 160
Tampere +
140 ) ympaéristokunnat 4 140
120 4 120
100 " 1 100
80 . 1 80
60 - ," ‘. 1 60
T
40 4 40
20 20
1985 1990 1995 2000 2005
Jatkuva vuosiarvo VTT 10/2005

UUDISASUNTOTUOTANTO
Asuntohankkeiden aloitukset, indeksi 1983=100 VT
160 160

Tampere +
140 ymparistokunnat \ 1 140

1 120

120 |
100 1 100
80 | .+ -4 80

60 1 60

h
N .
ST v
> N v !
20 20
1985 1990 1995 2000 2005
Jatkuva vuosiarvo VTT 10/2005

Muun kuin asuinrakentamisen volyymi ndyttéa kuluvana vuonna paétyvan sille korkealle ta-
solle, mité viime syksyna ennakoitiinkin, eli kasvaa puolitoistakertaiseksi. Liikerakennussek-
torilla on ollut odotetusti paljon t6ita, |deapark tietenkin ndkyvimpéna Myos toimistopuolella
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on ollut varinda. Useita uusia julkisia rakennuksia on ollut tyon alla tai aloitettu. Teollisuu-
dessa Nokian rakennus on selvasti lisdnnyt volyymia, mutta muuten silla sektorilla on ollut
vahéan vaisumpaa.

Infrarakentamisessa kohtuullisen hyva tilanne on jatkunut mm. lantisen ohikulkutien ensim-
maisen vaiheen my6ta. Vilkas talonrakentaminen on tuonut myds maanrakentgjille téita ja
kaiken kaikkiaan Tampereen seudun kasvu vaatii kunnallistekniikkaa, katuja, teita ja verkos-
toja.

Edédlleen vilkasta vuonna 2006

Vuodesta 2006 tulee Pirkanmaalla vahintdan yhta vilkas rakentamisen vuosi kuin edellinen-
kin. Kasvusuunta jatkuu, mutta rahan kaytdssa mitattavan volyymin kasvuvauhti hidastuu sel-
vasti, noin 5 prosenttiin. Uudispuolella asuinrakennuksissa kasvu jatkuu edellisvuoden
suuruisena, muun kuin asuinrakentamisen volyymi pagssee sekin vield edellisen vuoden yl&
puolelle.

Kun jéttihankkeet (Lempadald, Nokia) painottavat kuluvana vuonna rakentamista ymparisto-
kuntien hyvéksi, tulevana vuonna painotus on erityisesti liike- ja julkisessa rakentamisessa
enemman Tampereen suunnassa. Asuntopuol ella ympéristokuntien vetovoima jatkuu.

Maa- ja vesirakentamisen arvo tulee hieman lisdantymaan vuonna 2005. Lantisen kehétien 1
tyot padsevat kunnolla kayntiin vasta 2007 vuoden puolella, joten 2006 tulee olemaan tiera-
kentamisessa valivuosi. Kunnallistekniikan rakennusty6t sen sijaan tulevat vilkastumaan, kun
Vuoreksen ja Ratinan rakentaminen k&ynnistyy vuoden 2006 aikana.

RAKENTAMISEN ARVO PIRKANMAALLA JA MUUTOSENNUSTE 2004...2006
ARVO MUUTOS-% MUUTOS-%

2004, milj.€ 2005 2006

Asuntorakentaminen 450 5% 5%

Muu talonrakentaminen 400 50 % 5%

- liike- ja toimistorakentaminen 150

- julkinen rakentaminen 60

- teollisuus ja varastorakentaminen 100

- muu uudisrakentaminen 90

Uudisrakentaminen yhteensa 850 25% 5%

Talojen korjausrakentaminen 600 2% 3%

Maa ja vesirakentaminen 300 2% 2%

Koko rakentaminen yhteensa 1750 15 % 4 %

VTT 10/2005
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Asuntojen hinnoissa taas noususuunta

Kaikki vastagasektorit osasivat viime vuonna ennakoida vuoden 2005 hintojen nousun erittéin
hyvin. Tuoteteollisuus ja rakennustarvikekauppa arvioivat hintojen nousuksi kuluvana vuonna
reilut 5 prosenttia. Tulevan vuoden nousuodotukset ovat nyt pienet, alle prosentin. Suunnittelijat
arvioivat vuoden 2005 hintojen nousun 3,5 prosentiks. Vastausten mukaan suunnitteluhinnat
nousevat noin 4 prosenttia vuonna 2006. Rakennuttgjat ja isdnnditsijdt ovat ilmoittaneet oman
hintatasonsa nousseen noin prosentilla ja nousevan ens vuonna 2,5 %. Rakentgjat arvioivat hin-
tojensanousuks noin 3,5 prosenttia seka kuluvana, etta tulevana vuonna.

Rakennuskustannusindeks osoittaa syksylla 2005 noin 3,5 prosentin vuosikasvua. Tarvikepanos-
ten samoin kuin suunnittelun hinnat ovat nousseet vahan kokonaisindeksia enemman, reilut 4
prosenttia. Barometrikyselyn vastaukset ovat néiden kanssa muuten linjassa, tarvikepuolella alu-
een yritt§ a arvioivat hintojen nousseen indeksid enemman.

Vanhojen asuntojen hinnat nousivat kevadla edellisesta kesdsta jatkuneen tasaisen vaiheen ja-
keen. Tilastokeskuksen mukaan vanhojen kerrostaloasuntojen nelidhinnat ovat Pirkanmaalla
noin 6 % vuodentakaista ylempéana. Rivitaloissa nousu on ollut suurempi, noin 9,5 %. Kerrosta-
loasuntojen keskihinta on vajaat 1 700 €/m?, rivitaloasuntojen noin 1 800 €/m?. Readlisesti van-
hojen asuntojen hinnat ovat jokseenkin samallatasolla kuin 1980- ja 1990-lukujen taitteessa. Uu-
sien kerrostal oasuntojen hinnat ovat vastaavaan aikaan nousseet noin 5 % ja niiden keskihinta on
vgjaat 2 400 €/n.
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Pula ammattitaitoisesta tytvoimasta on edelleen pahentunut

Pirkanmaan rakennusbarometriin vastanneista yrityksistéa léhes puolet ilmoittanut kérsivansa
ammattitaitoisen tydvoiman heikosta saatavuudesta. Tydvoimapula on pahentunut kaikilla
sempi. Rakennusalan sektoreilla enemman kuin joka toinen yritys ilmoittaa kérsivansa tyo-
voiman saatavuudesta jatilanne on pahentunut erityisesti urakoinnissa ja tuoteteol lisuudessa.

Rakentamisen piirissa on pulaa rakennusammattimiehistd (mm. kirvesmiehet, putkiasentajat)
seka tydmaan tyonjohtotehtaviin patevista henkil ista.

Suunnittelusektorilla useampi kuin joka toinen yritys ilmoittaa ongel makseen ty6voimapulan.
Suunnittelijapulan voi ennakoida edelleen pahenevan, koska samaan aikaan nama yritykset
nakevét tarpeelliseks rekrytoida huomattavasti lisda tyévoimaa (+ 8% vuonna 2006). Suun-
nitteluyrityksissa on pulaa erityisesti talotekniikka- ja MV R- suunnittelijoista.

My06s rakennustuoteteollisuudessa ja rakennustarvikekaupassa tydvoimapula on jalleen pa-
hentunut ja noussut pahimmaksi toimintakapeikoksi pari vuotta jatkuneen ylitarjonnan tilalle.

Pulaa ammattitaitoisesta tyévoimasta
Pirkanmaan rakennusbarometri-kyselyyn vastasi 72 yritysta

100

%-vastaajista

80 | 02000 02001 22002 02003 32004 W 2005

Kiinteistoala Suunnittelu Rakentaminen Rakennustuotteet

VTT/RTE, Tampere 10/2005
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Asuntojatarvitaan jatkossakin

VTT:n kesdlla 2005 julkai seman tutkimuksen mukaan uusien asuntojen tarve sailyy Suomessa
noin 30 000 asunnon vuositasolla vield kymmenen vuotta. Senkin jakeen tuotantotarve vahe-
nee varsin maltillisesti.

Tutkimus perustuu kunnittain ennakoituun vakiluvun kehitykseen ja vaestorakenteen muutok-
seen (Tilastokeskus 2004) seké olemassa olevaan asuntokantaan ja siiné tapahtuviin muutok-
sin.

Tampereen seutukunta osallistui tutkimukseen pilottialueena. Tadlla tulevaa tuotannon tarvet-
tatarkasteltiin kunnittain, tulokset on luettavissa verkkojulkai susta osoitteessa
www.vtt.fi/rte/dms/2005/.

Tampereen ja ymparistokuntien yhteinen asuntotuotanto on 2000-luvun alkuvuosina ollut ta-
solla 3 000 asuntoa vuodessa. Tutkimuksen mukaan tarve sdilyy pitkalla aikavalillalahes ny-
kyisella tasolla, vain hieman vahentyen.

Vé&estonkasvu (muuttoliike) aiheuttaa tarpeesta reilut puolet. V deston ik&antyminen ja sen
my6ta tapahtuva perherakenteen muutos selittéé tarpeesta viidenneksen. Itsendistyminen, mi-
k& on lahinna nuorten entista aikai sempaa muuttoa itsendi seen asumiseen, aiheuttaa myo6s tuo-
tantotarvetta. Asuntojen lisééntyvéan poistuman ja myos varauman kasvun (esim. ns. kak-
kosasunnot tal jostain syysta tyhjill&én olevat asunnot) korvaaminen selittda sekin noin vii-
denneksen tarpeesta.

~ Asuntojen tuotantotarve, Tampereen seutukunta

350
as.kpl VT
2 3000
% Poistuma ja varauman lisays
= 2500
8 _ Itsenaistyrmi
2 Ty
= T
2 000 i
% Rakennemuutos ————— —
= - ~ \\
& 1500
:E B
Hie)
’g 1000 - L
= Vaestnkasvu
[T
w
= 500

1981- 1986- 1991- 1996- 2001- 2006- 2011- 2016- 2021-
1985 1990 1995 2000 2005 2010 2015 2020 2025
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Muuttoliike on pitanyt kiinteistokaupan vilkkaana

Pirkanmaalla tehtiin vuonna 2004 kiinteistbkauppoja (kiinteistoén luovutuksia) 6973 kohteen
osala. Lukuméaéra on 2 prosenttia enemman kuin edellisvuonna. Kiinteistojen kauppahintojen
summa nousi 15 prosenttia ja oli yhteensé léhes 520 milj.euroa. Asunto-osakkeiden kauppoja
tehtiin vuonna 2004 nelja prosenttia enemman kuin edellisvuonna, 7570 kpl. Kauppasumma
kasvoi edellisvuodesta 10 % ja oli yhteenséd 660 milj.euroa. Kiinteisto- ja asuntokaupassa |&
hennyttiin vuonna 2004 jo 1,2 miljardin euron rajaa. Asunto-osakekaupassa liikkuu jonkin
verran enemman rahaa kuin kiinteistékaupassa. Vanhojen asunto-osakkeiden kauppojen ja
asuinkiinteistéjen kauppojen yhteenlaskettu arvo oli vuonna 83 % sektorin kauppojen koko-
naisarvosta.

Pirkanmaalaiset kuluttajat ovat asunnonostoaikomusten suhteen kokomaan tason alapuolella.
Kuluttgjabarometriin vastanneilla asunnon osto-aikomuksia on 8,1 prosentilla Pirkanmaalai-
sista koitalouksista. Koko maassa osuus on 8,9 %. Asuntojen korjauksissa ja sisustuksessa
Pirkanmaal ai set kotitaloudet sen sijaan ovat innokkaampia kuin kokomaassa keskimaarin.

Kiinteistovalittdjat odottavat asuntokaupan jatkuvan vilkkaana. Asuntojen myyntigjat ovat
lyhentyneet kesan jalkeen, mika kuvaa asuntokaupan hyvaa markkinatilannetta. Alueella to-
detaan olevan pul aa tarjottavista asunnoista.

Asunto-osakkeiden ja kiinteistdjen kaupat Pirkanmaalla

Lukumaéaré (kpl) Kauppasumma (milj.€, vuoden 2004 hinnoin)

15 000 1200

1000 A

10 000 + 800 +
600 -
5000 - 400 -

200 +

1 0 4
1997 1999 2001 2003 1997 1999 2001 2003

Muut kiinteistokaupat
Asuinkiinteistéjen kaupat
Lahde: Tilastokeskus, Maanmittauslaitos Asunto-osakkeiden kaupat
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UUDISTALONRAKENTAMINEN
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JULKISET RAKENNUKSET
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KIINTEISTO- JA RAKENNUSALAN TYOLLISYYSKASVAA EDELLEEN

Suhdannetilanne on parantunut edelleen viime vuodesta. 65 prosenttia vastagjista, toteaa suh-
dannetilanteen vahintéan hyvaks. Vain alle 2 prosenttia vastagjista pitéd nykyista sundanneti-
lannetta heikkona. KiinteistGalaa lukuun ottamatta suhdannetilanne on parantunut kaikilla
sektoreilla

Ens vuonna suhdannetilanteen ennakoidaan pysyvan enndlaan tai paranevan. Paranemista
odottavien maéré on suurempi kuin tilanteen hetkkenemista ennakoivien mééréd*). Saldoluku
suhdannenakymille on + 20. Odotukset ovat eri toimiaoilla hyvin samanlaiset.

Yritysten liikevaihto nousee vuonna 2005 selvasti, noin 4 prosenttia. Nousu on suurinta kiin-
teistbaalla ja rakennustuotesektorilla. Liikevaihdon selvaé laskua (yli 10 %) ennakoi télle
vuodelle 13 prosenttia vastagjista. Liikevaihdon ennakoidaan jatkossakin kasvavan selvésti,
kasvuennusteet ensi vuodelle ovat noin nelja prosenttia.

Toiminnan kannattavuus oli 18hes puolella vastagjista hyvé tai erittéin hyva. Heikkona kan-
nattavuuttaan piti vain 8 prosenttia elka kukaan kerro erittéin heikosta tilanteesta. Kannatta-
vuuden ennakoidaan jatkavan paranemista vuonna 2006. Saldoluku on +20.

Henkil6kunnan mééra kasvoi yrityksissa vuonna 2004 noin 1 prosentin, joka on viime syk-
syna ennakoitua tasoa. Tyollisyys on kasvussa kaikilla sektoreilla. Vuonna 2005 henkil 6ston
méaran ennakoidaan kasvavan 6 prosentillajavuonna 2006 4 prosentilla.

Kyselyyn vastas kaikkiaan 74 Pirkanmaan kiinteisto- ja rakennusalan yritysta tai toimi-
paikkaa. Suunnittelusektorin yrityksié vastasi 12, rakentgjia 37, kiinteistoalalta 8 seka alu-
een rakennustuotetoimittgjia 17 kappaletta. Vastagjien yhteenlaskettu liikevaihto on 800
milj. euroa ja heidan palvel uksessaan on 3500 tyontekij8a.

* [Saldoluku kuvaa paranemista ja heikkenemista ennakoivien vastagjien osuuksien erotusta.
Sadoluku voi olla+100...- 100]
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Kiinteistbala ennakoi suhdannetilanteen paranevan

Nykyisen suhdannetilanteen kokee hyvanata erittéin hyvanayli 60 prosenttia vastagjis-
ta. Tilanne on parantunut edelleen viime vuodesta, jolloin n. 50 prosenttia vastagjista
koki tilanteen vahintéén hyvana. Suhdannendkymét ensi vuodelle ennakoivat parane-
mista. Saldoluku* on ensi vuodelle +33.

Liikevaihto tulee kasvamaan vuonna 2005 selvasti 1dhes 9 prosenttia. Toteuma ylittéa
viime syksyn odotukset. VVuodelle 2006 odotukset liikevaihdon kasvusta palaavat mal-
tilliselle 2 - 3 prosentin kasvutasolle.

Nykyistad kannattavuutta pitéé hyvana tai erittéin hyva vastagjista n. 40 prosenttia. Ti-
lanne on hieman heikentynyt viime vuodesta, jolloin vastaava osuus oli 50. Vuonna
2006 kannattavuuden odottaa pysyvan ennallaan 1dhes 90 prosenttia, vain 10 prosenttia
odottaa sen paranevan. Kannattavuuden saldoluku vuodelle 2006 on +13.

Useaita vuosia jatkunut nopea henkil 6ston kasvuvauhti jatkuu edelleen téna vuonna, kun
henkilokunnan méérén arvioidaan kasvavan téna vuonna 5 prosenttia. Vuonna 2006
kasvu jatkuu yha hyvaé vauhtia, e€li 4 prosenttia.

Vuonna 2005 investoinnit pysyvét suurimmalla osalla vastagjista edellisen vuoden tasol -
la. Viidennes vastagjista ilmoitti kasvattavansa investointegjaan tédle vuodelle. Ens
vuonna ennakoidaan investointien sdilyvan yha ennallaan.

Hintojen arvioitiin nousseen viime vuodesta yhdell& prosentilla, kuten viime syksyna
vastagjat arvioivat. Ens vuonna hintatason odotetaan nousevan hieman enemmén 2,5
prosentilla

Toimintakapeikoista suurimmaks nous tdna vuonna korkea kustannustaso, joka nous
edellissté vuosista selvasti isommaks ongelmaks. TyGvoiman puute ja hintakilpailu
vaivaavat yha. Muita hairitsevia tekijoita ovat kapasiteetin riittaméttdomyys ja uutena ky-
sytty aikataulujen kireys.

Suhdannekyselyyn vastas yhteensa 8 kiinteistda an yritysta, joista 3 isdnndintitoimistoa,
3 rakennuttgjaa ja 2 asunnonvadittgda. Vastanneissa yrityksissi tyoskentelee 75 tyonte-
kijéa Vastanneiden yritysten yhteenlaskettu liikevaihto on 24 milj. euroa.

* [paranemista ja heikkenemisté ennakoivien vastagjien osuuksien erotus
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Suunnittelu vastaa kireisiin aikatauluihin rekrytoinneilla

Suunnittel usektorilla suhdannetilannetta pidetdan hyvéana (58 prosenttia vastagjista). Tilanne
on pysynyt viime vuoden tasolla. Heikkona suhdannetilannetta pitéa n. 10 prosenttia vastaa-
jista

Suhdannetilanteen odotetaan pysyvan edelleen ennalaan tai hieman paranevan vuonna 2006.
Tilanteen paranemista ennakoi 36 prosenttia ja heikkenemist 18 prosenttia. Saldoluku on
ndin ollen 18.

Suunnittelun laskutus kasvaa vuonna 2005 vastagjayrityksissa keskimaérin 3 prosenttia.
Vuonna 2006 laskutuksen kasvun arvioidaan nousevan yli 4 prosenttiin.

Suunnittelijoiden kannattavuus on hieman huonontunut viime vuodesta. Tana vuonna 40 pro-
senttia piti kannattavuuttaan hyvana ja 40 prosenttia tyydyttéavana. Vuonna 2006 kannatta-
vuuden arvioidaan paranevan vain hieman; saldoluku oli 9.

Henkil 6tydvuosien méara jatkoi suotuisaa kehitystéan. Kasvun odotetaan vuonna 2005 ole-
van noin 11 prosenttia. Vuodeks 2006 kasvu jatkuu 8 prosentin vauhdilla.

Hintatason arvioidaan kasvavan vuonna 2005 kolme prosenttia kuten viime syksyna arvioi-
tiin. Ens vuoden hintatason kasvuodotukset ovat 3,5 prosentin tasolla.

Vuoden 2005 selvasti merkittévin toimintakapeikko on aikataulujen kireys. Sen mainits 80
prosenttia vastagjista. Muita héiriotekijoita olivat hintakilpailu, tyGvoiman puute, kapasitestin
riittaméttdmyys seka korkea kustannustaso.

Suunnittelijakyselyyn vastas 12 yritysta tai toimipaikkaa. Yritysten yhteenlaskettu laskutus
oli viime vuodeltanoin 17 milj. euroajayritysten paveluksessa oli n. 240 tyontekij&é.
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Urakointi uskoo kannattavuutensa kasvuun

e Urakoitsijoiden suhdannetilanne on edelleen parantunut viime vuodesta. Kaksi kolmas-
osaa vastagjista pitéa nykyista tilannetta joko hyvana tai erittdin hyvana Heikkona tilan-
netta e koe kukaan vastagjista. Ens vuonna odotetaan tilanteen yha paranevan. Saldoluku
on nyt +22.

e Yritysten laskutus kasvaa tdnd vuonna keskiméaarin 2,7 %. Vuonna 2006 laskutuksen enna-
koidaan kasvavan enemman. Kasvun arvioidaan olevan hieman yli 4 prosenttia.

e Urakoitsjoiden kannattavuus vuonna 2004 oli vahintéan tyydyttava yli 90 prosentilla vastaa-
jista. Hyva kannattavuus oli 46 prosentilla vastagjista. Vain 8 prosenttia vastagjista piti kan-
nattavuutta huonona.

e Yritysten kannattavuuden arvellaan paranevan vuonna 2006. Kannattavuuden kehitysta ar-
vioiva saldoluku on nyt noussut +32 edellisvuoden +24 sjasta.

e |nvestoinnit ndyttavat nousevan vuonna 2005 eddlisvuosien tasosta, kolmannes vastagjista
kasvattaa investointejaan t&nd vuonna. Ens vuonnakin ndyttaé investointien kasvulinja jatku-
van.

odotetaan maéran myds kasvavan. Ennakoitu kasvu vuodelle 2006 on +4 prosenttia.

e Urakoitsijoiden panoshinnat nousevat vuonna 2005 3,5 prosenttia, joka on viime syksyna en-
nakoitu taso. Ens vuonna hintatason odotetaan kasvavan samaa 3,5 prosentin vauhtia

e Alan toimintakapeikkoina erottuivat hintakilpailu, epéterve, kiredt aikataulut, ammattity6-
voiman puute ja ylitarjonta. Liséks ongelmia aiheuttivat tonttipula ja korkea kustannustaso.
Ammattitydvoiman puute on yleistynyt ailkai semmista vuosista

e Kyselyyn vastasi 37 yritysta tai toimipaikkaa, joista 2 edusti konevuokrausta. Vastagjien
yhteenlaskettu liikevaihto on noin 330 milj. euroa, josta talonrakentamisen osuus oli 315
milj. euroa, maa- ja vesirakentamisen 10 milj. euroa ja konevuokrauksen 5 milj. euroa.
Yritykset tydllistavét yhteensa 1850 tyontekijaa.



RAKENTAMINEN

SUHDANNETILANNE VT
%-vastaajista
100 | Erittéin
90 hyva
80 OHyva
70 H H H H H H H H H
60 O Tyydyt-
tava
50
w0 U | | | | | | | | | | | 1| ||| MHeikko
S o O O o i O o O O A A= =0
20 heikko
10 A

1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005

Urakoitsijat, aliurakoitsijat ja

konevuokraus VTT/RTE,Tampere 10/2005

SUHDANNENAKYMAT VITr
VUOSI ETEENPAIN
%-vastaajista

100

2 I:.:.:- | | E Paranee
80 4

" H H H H H H H H  H|OPysyy

60 4 ennallaan
0 I LI | 'l || [l &Heikkenee
o1 H H H H H H H H R

30 4 ||

20— H H-H H H H H H

10 L = [ |

o | | | —

1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005
Urakoitsijat, aliurakoitsijat ja

konevuokraus VTT/RTE,Tampere 10/2005

ODOTUKSET LIIKEVAIHDON MUUTOKSESTA

. [02005: 2,7% D12006: 4,3% |
%-vastaajista

70

60

50

40

30

20 —
10 7<|7
0

..=15%

-10% -5% 0% +5% +10%
liikevaihdon muutos

-

+15%...

Urakoitsijat, aliurakoitsijat ja
konevuokraus

KANNATTAVUUS L L
ENSI VUONNA
%-vastaajista
E Paranee
OPysyy
ennallaan
O Heikkenee
1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005

Urakoitsijat, aliurakoitsijat ja

VTT/RTE, Tampere 10/2005 | konevuokraus VTT/RTE, Tampere 10/2005
indeksi HENKILOKUNNAN MAARA vIr TOIMINTAKAPEIKOT viIr
1998=100 %-vastaajista
140 (VASTANNEET YRITYKSET) 02001 [2002 E2003 [12004 M2005

100
0,
130 1 , 2% 90
+8% 2% 1% 0% & 80 |
120 | ' D e R
+5% 70
0,
110 +9% AN I SN TN () TN B S ) 60 -
50 -
100 - 4 — — - -
40 -
90 1 30 4
80 201
10 1
70 ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ 0
1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 Hintakilpailu Tydvoiman Kireat Ylitarjonta Korkea
puute aikataulut sektorilla kustannustaso
Urakoitsijat, aliurakoitsijat Urakoitsijat, aliurakoitsijat ja
ja konevuokraus VTT/RTE, Tampere 10/2005 || konevuokraus VTT/RTE, Tampere 10/2005

PIRKANMAAN RAKENNUSBAROMETRI

SUHDANNEKYSELY, SYKSY 2005




28

Tuotemar kkinoilla par as suhdannetilanne

Rakennustuotteiden osalla suhdannetilanne parani viime vuosista. 70 prosentista vastagjista
tilanne on nyt hyva tai erittéin hyva Heikossa suhdannetilanteessa olevia yrityksid e téna
syksyné ole. Tulevaisuuden odotukset ovat pysyneet |ahes viime syksyn tasolla €li helkkene-
mista el isosti olis luvassa. Viime syksyn saldoluku +24 tulevai suudenndkymisté on laskenut
tanad syksyna lukuun +18.

Vastanneiden rakennustuoteyritysten laskutus kasvaa noin 6 prosenttia vuonna 2005. Léhes
kaikilla vastagjilla laskutus on pysynyt ennalaan tai kasvanut. Ens vuodelle odotetaan lasku-
tuksen kasvavan hieman hitaammin n. 4 % vauhtia.

Yritysten kannattavuus on pysynyt viime vuosien tasolla. Lahes kaikista (94 % vastagjista)
tilanne on vahintéén tyydyttava. Kannattavuuden odotetaan pysyvan ennalaan vuonna 2006.
Saldoluku laski viime vuoden +58:sta téman vuoden O:aan.

Tydllisyystilanne rakennustuotteiden osata kaantyi jaleen téna vuonna loivaan nousuun.
Kasvua odotetaan sekatdlle ettdens vuodelle 1,5 %/a. Viime vuoden kaltaisia isoja henkil 6s-
tovahennyksiael ndyttdis nyt olevan ndkopiirissa.

Investoinnit ovat olleet téna vuonna kasvusuunnassa vastagjayrityksissd, lahes puolet kertoi
viime vuotta isommista investoinneista. Ens vuonna investointien on odotettavissa pysyvéan
samallatasolla

K apasiteetin kéyttoaste yrityksissa oli keskimaérin 80 prosenttia €li samaa luokkaa kuin edel-
lisnd vuosina. Kayttdasteen odotetaan pysyvan samallatasolla my6s ens vuonna.

Hintataso kasvaa téna vuonna selvasti aikaisempia vuosia enemman. Kasvu on yli 5 prosent-
tia, kuten jo viime syksyna osattiin ennakoida. Raaka-aineiden hinnannoususta johtuvat koro-
tuspaineet ovat kuitenkin tasoittuneet ja ens vuodelle kasvu palaa maltilliselle 1 prosentin ta-
solle.

Suurimmat toimintakapeikot syksylla 2005 ovat edelleen ammattityévoiman puute, hintakil-
pailu, ylitarjonta. Eng kertaa kysyttévana héirittekijand nous esille muitakin alan toimijoita
valvaava aikataulujen kireys.

Rakennustuoteteollisuuden suhdannekyselyyn vastas 17 Pirkanmaan rakennustuoteteol lisuu-
den yritysta tai toimipaikkaa. Vastagjista 12 oli teollisuusyrityksiaja 5 rakennustarvikekaup-
paa. Y hteenlaskettu liikevaihto on 1&hes 400 milj. euroa. Henkil Gst6a vastagjayritysten palve-
luksessa vuonna 2004 oli 1300.
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Liite 1. PIRKANMAAN TALOUS 2005 / Asunto- ja toimialarakentaminen, maa- ja vesirakentaminen

Rakentaminen

Asunto- ja toimialarakentaminen, maa- ja vesirakentaminen

¥ M ¥ Rakentamisen likevaihto on Pirkanmaalla kasva-
nut vuoden 2004 alusta l&htien. Kasvu vuoden 2005 en-
simméiselld neljannekselld oli 6,4 prosenttia. Likevaihto
on kasvanut hivenen palkkasumman kasvua nopeammin.

Vaestankasvu ja ikdrakenteen muutos pitévét asun-
torakentamisen vilkkaana Tampereen kaupunkiseudulla.
VTT arvioi rakentamistarpeeksi l&hivuosina noin 3 000
asuntoa vuodessa. Vuoteen 2025 mennessé lasketaan
kaupunkiseudulla tarvittavan noin 55 000 uutta asuntoa.
Myos korjausrakentamisen tarve kasvaa 1970- ja 1980-
luvuilla rakennetun asuntokannan vanhentuessa.

Kauppa rakentaa lahivuosina merkittévasti uutta tilaa.
Pirkanmaan liiton laskelmien mukaan eriasteisissa kaa-
voissa on tilavaraukset yhteensa noin 900 000 kerrosne-
lismetrin rakentamiseen. Luvussa on mukana myds jo ra-
kenteilla olevat kohteet.

Tyomarkkinat

Tyollisten maaréd on viime vuodet pysynyt tasaisena ja
tydttdmien méaré on laskenut. Joka toinen rakennusyritys
kertoo kdrsivansd ammattitaitoisen tyévoiman puutteesta,

Suhdannendkymét ja tulevaisuus

Uusien asuntojen tarpeesta johtuen alan kasvu jatku-
nee vakaana, mikali kunnat pystyvét tarfjoamaan riittavasti
tontteja. Tydvoiman saatavuuden lisaksi alan kasvun es-
teend on kaavoituksen hitaus ja kaavoihin liittyvien vali-
tusten pitkd kasittelyaika. Alalla jopa kiusantekona koetta-
vat valitukset siirtédvat hankkeiden toteuttamista vuosilla,
miké saattaa ndkyd muun muassa menetettyind tydpaik-
koina ja asuntojen hintojen nousuna.

Alalla tarvitaan useiden toimialojen ja koulutustaustal-
taan erilaisten tydntekijsiden panosta. Toimihenkilétasolla
sekd rakennesuunnittelijoista ettd tyémaita johtavista tuo-
tantoinsindoreistd on pulaa. Nailla aloilla tyévoiman pois-
tuma elakkeelle on suurempi kuin valmistuvien maéré.

# rakennusala tehtdvad houkuttelevaksi nuorille

B asennemuutos alan siséll3, yhdessa tekemisen
kehittdminen. Koko ala yhdessa leirissa
palvelemaan asiakasta

® kaavoitus ja valitusten késittely nopeammaksi

" Tuntuu siltd, ettd toistaiseksi alan toimijoiden
ainoa yhteinen kieli on euro, ei osata keskus-
tella muusta kuin hinnasta. @ '%%

Jukka Terhonen, toimitusjohtaja
Rakennustoimisto Palmberg Oy

2004 = LIIKEVAIHTO 1 530 M€
M TYOLLISIA 12 900
# TOIMIPAIKKOJA 2 517 joulukuu 2004
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