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Sammanfattning

| denna rapport forevisas konsekvensbeddmningen av utkastet for generalplanen for Sibbo 2025. Ge-
neralplanen for Sibbo 2025 anhangiggjordes 27.1.2005. Under bearbetandet av generalplanen & 2005
utformades sex stycken strukturmodeller, som fungerar som grundldggande material for utarbetandet
av generalplanen och dess utvecklingsbild. Under varvintern 2006 bedomde VTT verkningarna av de
strukturmodeller som framvisades i generalplanen for Sibbo 2025. | samband med arbetet skapades
och bedomdes tva tillaggsmodeller, dar kommunens befolkningsantal 6kades med 40 000 for att ta i
beaktande tillvaxttrycket i regionen. P4 basen av diskussionen utarbetade Sibbo kommun en ny struk-
turmodell V. Sibbo kommunfullméktige godkénde i augusti 2006 denna modell som grund for gene-
ralplanearbetet och fattade et beslut om ett tillvaxtmal pa 40 000 nya invanaret.o.m. ar 2025. Rappor-
ten beskriver strukturmodellernas och generalplaneutkastets verkningar.

Enligt generalplaneutkastet kommer invanarantalet i Sibbo att 6ka med ca 40 000 personer t.o.m. &r
2025. Totalt 16 000 nya bostéader kommer att byggas med en sammanlagd vaningsyta pa 2 miljoner
m2-vy. P4 detaljplaneomréden placeras bostaderna i radhus, smavaningshus och egnahemshus, och pa
byboséttningsomraden i egnahemshus. Sammanlagt 13 000 nya arbetsplatser kommer att skapas, varav
6 000 st. pa arbetsplatsomraden och 7 000 i form av service- och andra arbetsplatser i téatbygdsomra-
den. Markytan som behtvs for dessa nya bostéader & totalt 1 100 hektar, varav 700 hektar i tétorter,
medan behovet av markyta for de nya arbetsplatserna kommer att vara 1 000 hektar.

Forverkligandet av generalplanen kommer under de kommande 50 aren att fororsaka sammanlagt 11
miljarder euro i utgifter, dér investeringarnas ande &r 8 miljarder euro och de arliga drift-, reparations-
, underhdlls- och trafikutgifternas andel & 3 miljarder euro. Utgifterna for Sibbo kommun under dessa
50 &r uppskattas vara totalt 780 miljoner euro, dar 620 miljoner euro bestar av investeringar och 150
miljoner euro av drift-, reparations- och underhdllsutgifter. Férutom dessa utgifter uppskattas spartra-
fikprojekten fororsaka investeringskostnader pa 100 miljoner euro for Sibbo kommun. Kommunens
nettoinkomster for forsajning av mark uppskattas uppga till 1,1 miljarder euro.

Energiforbrukningen som fororsakas av forverkligandet av generalplanen under de kommande 50 aren
berdknas bli 58 miljoner MWh, ravaruférbrukningen 11 miljoner ton, utsldppen av véxthusgaser 14
miljoner CO2-ekvivalentton samt andra utsdpp 100 000 ton, vattenforbrukningen 190 miljoner m3
och den totala méngden avfall 1,1 miljoner ton, varav blandavfall 0,6 miljoner ton.

Generalplanen mdjliggor skapandet av en trygg, sund och trivsam livsmiljd. Anvandningsmajligheter-
na for kollektivtrafiken forbattras da de nya spartrafikforbindelserna forverkligas. Pa vissa omraden
inneb&r generalplanen ett hot for gronforbindelserna och naturvérden. Dessa hot bor kunna undvikas
eller deras verkningar lindras i den mer detaljerade planeringen. Véardefulla landskapsobjekt samt ob-
jekt i den byggda miljon kan bevaras. | generalplanen har vidstrackta, enhetliga skogsomraden och
gronforbindelser mellan dem markerats. Detta framjar bevarandet av de enhetliga omradenaii ett natur-
ligt tillstand och betryggandet av rekreationsméjligheterna.

Forverkligandet av generalplanen inverkar avsevart pd samhéllsstrukturen i Sibbo och dels ocksd i
Helsingforsregionen. For sydvéstra Sibbos del kopplar férverkligandet av generalplanen den nya sam-
hallsstrukturen till Helsingfors samhallsstruktur och for Nickby-Tallmo-omradets del till strukturen
som omfattar Kervo Gstra delar och bebyggel sen 1&ngs jarnvagen. General planen skapar forutsattning-
ar for minskandet av tillvaxttrycket i Helsingforsregionen samt balanserar region- och samhéllsstruk-
turen i regionen. Generalplanen uppfyller de krav som stélls pa den. Generalplanen framjar integre-
ringen av samhallsstrukturen och svarar for sin del pa den regionala utvecklingens utmaningar. En
formanlig utveckling forutsétter att spartrafikprojekten forverkligas. Hur livsmiljon slutligen formas
och hurdana verkningar framkallas beror i htg grad pa den mer detaljerade planeringen.



Forord

| denna rapport forevisas konsekvensbeddmningen av generalplaneutkastet for Sibbo 2025.
Arbetet har gjortsi VTT pa uppdrag av Sibbo kommun. Specialforskare Irmeli Wahlgren har
fungerat som ansvarig. | Sibbo kommun har arbetet letts av planeringsdirektdr Pekka Normo
och planléggningsarkitekt Tuomas Autere. Dessutom har planerare Rita Lonnroth och planbe-
redare Birgitta Smeds bidragit med utgangsdata. Rapporten har Oversatts till svenska av
fil.kand. Hazel Salminen.
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1.Generalplan for Sibbo 2025

1.1 Regionala utgangspunkter och utvecklingsutsikter

Helsingforsregionen har vuxit till en storstad som allt tydligare konkurrerar med stéderna i
Europa.

Teknologins snabba utveckling och néringsstrukturens férandring inverkar pa samhéllets ar-
betsform och struktur pa ett satt som ar svart att forutse. Samtidigt kan iakttas hur de for stor-
stader typiska problemen hotar stadsutvecklingen ocksa i huvudstadsregionen. Denna utveck-
ling strécker sig ocksa till Sibbo vilket naturligtvis beror pa Sibbos lage som huvudstadens
Ogtra granne.

Helsingforsregionen har under de senaste decennierna varit en av de snabbast véxande stads-
regionernai Europa. Enligt prognoserna kommer befolkningstillvaxten i regionen att fortsétta
atminstone tjugo ar till. Det har innebar att Sibbo ocksa i fortsétningen framstar som en in-
tressant boendemilj6, vars attraktionskraft forstarks av nérheten till natur och hav.

Sibbos geografiska lage mellan Helsingfors och Borga har lange varit och &r fortfarande en
viktig faktor som skapar ett utgangslage for kommunens markanvandning och dess utveck-
ling. Sibbo har historiskt, sprakligt och kulturellt i hdg grad riktat sig till Borga. Arbetsresorna
riktar sig daremot i huvudsak mot huvudstadsregionen. Kommunens fordelaktiga lage i en
ekonomiskt aktiv region samt kommunens vidstréckta och, i jamforelse med huvudstadsregi-
onen, glest bebodda skogar och &krar skapar en god grund for kommunens utveckling. Kom-
munens l&ge och gronska skapar efterfragan for byggande.

Sibbo har utvecklats &nda till 2000-talet utan snabba och stora forandringar. Olika samhaélleli-
ga forandringar under de senaste artiondena har varit mindre an i manga andra kranskommu-
ner som omger Helsingfors. Sibbo har till en rétt stor del varit en landsortssocken dér agraris-
ka varden och det svenska spraket samt till de till spraket tillhtrande kulturfaktorerna och
vardena har stor betydelse. Den rétt kraftiga befolkningstillvéaxten har under de senaste artion-
dena okat den finsksprakiga andelen betydligt. Nya invanare arbetar huvudsakligen i huvud-
stadsregionen och de har for det mesta inga andra sarskilda band till Sibbo an att kommunen
med sitt 1&ge och natur erbjuder en attraktiv och trivsam boplats.

Ur markanvandningsplaneringens synvinkel haller Sibbo pa att utvecklas till ett skede dar
kommunreformprojekten som staten anhangiggjort och tillvaxttrycket pa huvudstadsregionen
skapar forandringstryck p& kommunens eget politiska beslutande. A andra sidan kan man som
en positiv omstandighet konstatera att Sibbo, i motsats till manga andra kommuner, har flere
alternativa framtidsbilder. Kommunen kan utvecklas genom att man paolika sétt betonar dess
delomraden. Eftersom de verkliga alternativen &r flere & denna generalplaneprocess och slut-
resultatet, Sibbos forsta generalplan som téacker hela kommunen, sérskilt betydelsefull. Gene-
ralplanen visar saval for sibboborna som for hela regionen hurudan Sibbos framtida markan-
vandning och dess forhalande till regionens samhallsstruktur kommer att vara.

Sibbo kommun har vittgdende samarbetat med grannkommuner, landskapsférbund och olika
myndigheter under hela 2000-talet.



Sibbo hor till Ostra Nylands forbund. Landskapsforbundet utarbetar som bast en helhetsland-
skapsplan. Sibbo kommun har inlett férhandlingar om medlemskap till Nylands férbund. In-
trédandet &r i praktiken mojligt efter godkannandet av generalplanen.

Helsingforsregionens 14 kommuner har godkant samarbetsavtalet enligt vilket en gemensam
strategi (MAL) for markanvandning, boende och trafik utarbetas for omradet. Med strategin
soker man l6sningar for bostadsproduktionens utmaningar, utvecklingen av kollektivtrafiken
och forverkligandet av markanvandningens utvecklingsprojekt i regionen samt stod for bo-
stadsproduktionen for att kunnatai bruk nodvandiga markomraden. Samarbetet kan etappvis
fordjupas och utvecklas genom kamratskap med staten. (Generalplan for Sibbo 2025, Struk-
turmodeller, Utvecklingsbild del 1, 14.8.2006)

1.2 Utgangspunkter for generalplaneringen

Generalplaneringens ledande tanke &r att utarbeta en till sin karaktér strategisk och oversiktlig
generalplan for hela kommunen. Generalplanen styr ocksa byggande och annan markanvand-
ning utanfor tétorterna. Generalplanen &r inte till sin natur en sk. omrédesreserveringsplan
som exakt anger den kommande markanvandningen. En noggrannare styrning for byggandet
forverkligas med skilda delgeneralplaner fér byomradena och detaljplaner for tétorterna. Del-
generalplanerna styrs av generalplanen. Generalplan for hela kommunen har som uppgift att
styra byggandet och annan markanvandning utanfér detalj- och delgeneralplaneomraden. Pla-
nen maste alltsd & ena sidan framst vara generell, men & andra sidan tillrackligt detaljerad for
att kunna styra enskilda bygg- och andra projekt pa glesbygdsomréden. Det centrala syftet
med generalplanearbetet & att ange den kommande samhallsstrukturen i Sibbo. Avsikten med
generalplanen &r att koncentrera utvecklandet av kommunens markanvandningsstrategier och
principer. Planen utarbetas till en plan med réttsverkningar.

Generalplanens malar & 2025. | slutet av & 2005 var kommunens invanartal 18 719. Kom-
munen forbereder sig pa 40 000 nya invanare till utgangen av ar 2025.

Avsikten med generalplanearbetet & att planera samhéllsstrukturen och markanvandningen i
Sibbo pa ett allmant plan med Sibbo som utgangspunkt och som en del av huvudstadsregio-
nens och Ostra Nylands omradesstruktur i utveckling. | generalplanen sammanpassar man
olika funktioner, sasom boende, affarer, arbetsplatser, rekreation, skydd och trafik.

| Malsdttningsplanen for Sibbo 2020 har kommunfullmaktige valt foljande vision for utveck-
lingsprocessen: Sibbo &r en sjalvstandig, tvasprakig, naturnara och fornyel seinriktad kommun,
dér det &r gott att leva, bo och arbeta.

Utgadende fran kommunvisionen definieras dtta huvudmal i malsattningsplanen:
- en hogklassig livsmiljo

- en balanserad befolkningstillvéxt och befolkningsstruktur

- et aktivt och mangsidigt naringsliv

- en stark samhéllsgemenskap och kommunidentitet

- et utdkat interkommunalt samarbete

- ett mangsidigt och kvalitativt hogtstdende serviceutbud

- en kunnig, engagerad och va ledd personal

- en stabil ekonomi

Markanvandningsstrategin: Vi planlégger Sibbo for att forverkliga en énskad utvecklingshild.
Vi véarnar om den vackra naturmiljon och kulturmiljon som &r ett arv fran tidigare generatio-
ner.



Naringsstrategin: Vi strvar efter att 6ka utbudet av privat service och privata arbetsplatser for
en vaxande befolkning.

| det foljande & de centrala malen och atgardsforslagen i enlighet med Malséttningsplanen
2020 samlade.

Den fortgdende tillvaxten inom Helsingforsregionen kommer att leda till att bosdttningen
sprids ut utanfér metropolomradet. Attraktiva bostadsomraden som erbjuder olika boende-
former i kombination med goda trafikforbindelser kommer att locka till sig invanare. Sibbos
lage, trafikforbindelserna och den grona naturmiljon, inklusive havet och kulturmiljon, gor
kommunen speciellt attraktiv som boendeort.

Man beaktar miljoaspekter i all verksamhet vid utvecklandet av ett vafungerande samhélle
med en vé planerad samhallsstruktur. Kommunen 6vervakar och framjar miljévarden sa att en
trivsam och stimulerande livsmilj6é kan tryggas for invanarna och naturresurserna anvands pa
ett fornuftigt sét.

Tétorter och glesbygdsomraden kompletterar varandra och uppfyller ménniskornas olika 6ns-
kemad om boendemilj6. Speciellt jord- och skogsbruksomraden som &r betydande ur natur-
eller kulturmiljosynpunkt bibehalls som obebyggda naturhelheter. Grundtanken &r att bevara
de stora obebyggda skogs- och &keromrédena och det glest bebyggda dlandskapet. Bositt-
ningen koncentreras till t&tortsomraden och nuvarande bysamhallen.

Landsbygdsomradena bibehalls som landsbygd, dock sa att bysamhallena forblir livskraftiga.
Skargardsomradena agnas speciell uppméarksamhet vid planeringen av markanvandningen.
Det har gor man pa grund av deras htga miljovarden och stora betydelse for rekreationsan-
damal och som en potentiell néringskélla.

Ett utdkat utbud av planlagda tomter minskar trycket att bosétningen ytterligare sprids over
hela kommunen. Vid utbyggnaden av bostadsomraden sékerstélls en mangsidig befolknings-
struktur. Vid planlaggningen av bostadsomraden reserveras mark for olika servicefunktioner
som hanfor sig till sdval grundservice som fritidsaktiviteter.

Nya arbetsplatsomraden (t.ex. Bastukarr) planlaggs och Sibbovikens industriomrade utvidgas
langs motorvagen. Kommunen utokar samarbetet med foretagen betraffande produktionen av
bostader samt service- och afférsbyggnader.

Principer for markpolitiken faststélls for planléggning, kop och forsaljning av mark. Kommu-
nen sakerhetsstéller sin markpolitiska stallning och tillgangen till markegendom och en till-
racklig tomtreserv genom ett markpolitisk program. Det skall finnas klara spelregler for vad
kommunen skall kopa och sdlja samt for vilka omraden kommunen skall ingd markanvand-
ningsavtal. Dessa bor gagna kommunens intressen. Kommunen skaffar i sin &go och planlag-
ger tillrackligt med mark for att kunna forverkliga olika serviceprojekt pa et fornuftigt sétt. |
all plan-l&ggning beaktas att infrastrukturen kommer att utbyggas i och med att folkméngden
vaxer. (Generalplan for Sibbo 2025, Strukturmodeller, Utvecklingsbild del 1, 14.8.2006)

Fullméaktige besl6t vid sitt mote 28.8.2006 stéllaklaramal for generalplanens innehall:

Alternativets/planens ledande tanke: Samhallsstrukturen utvecklas kraftigt i bade mellan och
sodra Sibbo sa att tillvaxten grundar sig pa sparbunden trafik. Strukturmodellen stravar till att
invanarantalet 6kar med 60 000 nya invanare. Kommunen forbereder sig pa en tillvaxt pa
hogst 40 000 nya invanare fram till & 2025. Tidschemat och forverkligandet av sydvastra Sib-
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bo och Nickby-Tallmo-zonen samordnas med den regionala utredningen om trafiksystemen
och markanvandningen som behdvs i Helsingforsregionen. Ytterligare samordnas detta med
kommunens markagoforhallanden. Nickby, Martensby, Tallmo och Kervo bildar en bandlik-
nande tatortsstruktur. | sydvastra Sibbo anknyts omrédena stadigt till sparbunden trafik och
till Helsingfors och Vanda samhéllsstruktur. Arbetsplatsomraden skapas i Bastukarr, i syd-
vastra Sibbo inom Nordsjohamnens verkningsomrade, i Sibbovikens arbetsomrade och i M6-
mossen och 6ster om Box i Skoldvik-Savijarvi utvecklingsomradet och i Norra Paipis.

Struktur:

Storomréde 1: Paipis-Borgby

| Norra Papis skapas ett nytt arbetsplatsomrade. Haarajoki station Okar byggnadstrycket pa
glesbygdsomradena, men glesbebyggandet styrstill nérheten av bycentra.

Storomrade 2: Nickby - Tallmo

Bosattningen placeras pa nya detaljplaneomraden i Nickby och i Tallmo. Téatortsstrukturen i
Nickby tétnar. | Tallmo bildas ett eget servicecentrum. Té&torterna Nickby och Tallmo mots i
Martensby. | Bastukarr placeras ett nytt arbetsplatsomrade.

Storomréde 3: Hindsby - Ostersundom

Den expanderande samhalIsstrukturen i Ostersundom stoder sig p& sparbunden trafik. | Oster-
sundom finns ett eget servicecentrum. | sydvéstra delen inom Nordsjo hamns verkningsomra-
de skapas ett nytt arbetsplatsomrade. Naturvardena och de ekologiska korridorerna i och fran
Sibbo Storskogs vidstrackta och enhetliga skogsomraden beaktas. Husd mérks ut som utred-
ningsomrade.

Storomrade4: Box

Ett nytt arbetsplatsomrade i den norra delen av omrédet och kring den nya planskilda andut-
ningen i Skoldvik. Styrningen pa Box delgeneralplaneomrade grundar sig pa delgeneralpla-
nen. Den bylika strukturen bevaras och byggandet styrstill nérheten av bycentra.

Storomrade 5: Soderkulla

Boséttningen placeras i Tastraskets och i Hansas utvidgningsomrade. | Vasterskog och i
Massby bevaras den bylika strukturen och byggandet styrs till ndrheten av bycentra. Inom
V asterskog delgeneral planeomrade grundar sig styrningen pa delgeneralplanen.

Storomréde 6: Kusten och skargarden
Vésentliga forandringar sker inte. Strukturen forandras inte, styrningen av byggandet grundar
sig pa delgeneralplanen for skargarden och kusten.

Modellen i relation till utvecklingen under de senaste 25 aren::

Persontagtrafiken mellan Nickby och Kervo tas i bruk pa nytt och bostadsbyggande koncent-
reras till detaljplaneomradenai Nickby och Tallmo. Spartrafiken mellan huvudstadsregionen
och Ostersundom forverkligas och nytt bostadsbyggande koncentreras till detaljplanerade om-
réden i Ostersundom. Tids-schemat och forverkligandet av sydvéstra Sibbo och Nickby-
Tallmo-zonen samordnas med den regionala utredningen om trafiksystemen och markan-
vandningen som behdvs i Helsingforsregionen. Ytterligare samordnas detta med kommunens
markéagoforhallanden. Glesbebyggandet minskar avsevart. (Sibbo kommun. Generalplan for
Sibbo 2025. Generalplanebeskrivning. Utkast 13.2.2007)



1.3 Framskridandet av generalplansprocessen

Generalplanen for Sibbo 2025 anhéngiggjordes 27.1.2005. Inom generalplansprocessen ut-
formades ar 2005 sex stycken strukturmodeller, som fungerar som grundmaterial for utarbe-
tandet av generalplanen och dess utvecklingshild. VTT beddémde verkningarna av generalpla-
nen for Sibbo 2025 under varvintern 2006. | samband med arbetet skapades och bedomdes tva
tillaggsmodeller, d&r kommunens befolkningsantal 6kades med 40 000 for att ta i beaktande
tillvaxttrycket i regionen.

Pa basen av diskussionen utarbetade Sibbo kommun en ny strukturmodell V. Sibbo kommun-
fullméktige godkénde i augusti 2006 denna modell som grund for general planearbetet och fat-
tade ett beslut om ett tillvaxtmal pa 40 000 nyainvanaret.o.m. ar 2025.

En generalplan har utformats pa basen av strukturmodell V och dess verkningar har bedomts.
Sibbo kommun har som malséttning att godkénna general planeutkastet under ar 2007.

10



1.4 Strukturmodellerna

Sibbo kommun har vid generalplanearbetet utarbetat alt i allt 9 strukturmodeller: A, B, C, D,
E, F, C1, D1ochV. | bild 1 visas strukturen av modellerna.

R arse 2025

Rakennemalli A Strukiurmodell A
ILIKKO

SIFOON YLEIBKAAVA 2 0 2 5
GENERALPLAN FOR SIBBO

Rakennemlli B Strukiurmodell B
VIRALLINEN VISIO

DEN OFFICIELL VISION

Vasommalie olevila nelo/k on saktty winken seuTkjon
‘et porata. -

Sipoon Keuticot/ 8bbes agor
Totpaiat o teollsinn / Arbetsplatner ochIncuat
s sinestan cioaks { Markikiscrrrida
Vihoryhusys | Croforsindolss

‘Spoon ksutiest/ 8bbes kngor

Tripaiot Ja Wollses / Abaagiainer och Indust
Mus-ainestan oioakus { MarkiRkiscrrkia
Viryhisys ] Cronforsindolss

T D

SIFOON YLEISKAAVA

GENERALPLAN FOR SIBBO 2025
Rakennemalll E Strukiumeodell E

ETELAN HEDELMAT

SODERNS FRU!

SIPOON YLEISKAAVA 2 0 2 5
GENERALPLAN FOR SIBBO
Rakennemalll F Strukiurmodall F
POHJOINEN ULOTTUVUUS
|| DEN NORRADIMENSIONEN

@ Vassimimalia slavila nelio/Ba on saitstly LLBkh saTilen

| 1000 waurine 20 vuscdan aikana (n. 1000 hal.

| Vosemmada olevila reolla on oshetty uualer) saurkeian

| 300 smrinn 20 vussden . (. 300 hay.
Aaomuicaare ahio o 7700 asurtza 20 wioden slkana

Asemakaaveraivelle 5000 seuntn 20 yuoden akana
i T (a0 8.
1y ammm.u-hvdn‘-'mmm
1: 300 bostdnr inarn 20 dr (ca. 300 ha).
P8 detoliplonsomriden T700 nym bostider inom 20 &r [pestryggende: 1000 bosilcer inom 21 dr (ce. 1000 ha).
ica. 740 ha). iplanacrTiden 2000 myn bosthder
o [ 1 2 3 4 5 km " o " _—
- unnan ceskeskus £ Kommunens delcenium g
00 Kuman camkmelus {Kommnens deicartum
- Keokotn { Gertrum
- Hask.sta:/ Garem
111 Knlinan raarizrmine Byl bygenda T s
- S Bt Sibbos kgor =

S3poa keuhicst/ Bibbos kngor
Tytpelot Ja teollainn | Arbisplataer och Industi
Mz sinwsian ctisahas f Markilkisomrida
Vinaryhtays f Qronibindeise
Prbvakikeskus / Sarioscarinim

T ID
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Bild 1. Strukturmodellerna for generalplan for Sibbo 2025. Strukturen fér modell C1 & samma somi
modell C och for modell D1 samma som i modell D. General planeutkastet baserar sig pa modell V.
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1.5 Verkningar av strukturmodellerna

Bedomningen av strukturmodellernas verkningar har framforts i VTT:s forskningsrapport
(Wahlgren & Halonen 2006) samt i promemorian och PowerPoint-serien som beskriver struk-
turmodell V (Wahlgren 2006). Har beskrivs endast i korthet de betraktade modellerna och de-
ras uppskattade verkningar.

Enligt rapporten om konsekvensbeddomning av strukturmodellerna (Wahlgren & Halonen
2006) for de ekonomiska och ekologiska verkningarnas del indelas modellerna i tva grupper:
de mest fordelaktiga & modellerna C, D och E samt tilldggsmodellerna C1 och D1. Modeller-
nas inbdrdes ordning beror pa hur man betraktar dem (helhetsverkan, verkan per invanare el-
ler vaningsyta). | dessa modeller koncentreras bosattningen i tétortsomraden, vilket gor nét-
verkslangderna kortare an vid glest byggande. Spartrafiken utgér stommen for kollektivtrafi-
ken. Fordelningen av fardsétt betonar kollektivtrafik i hogre grad @&ni modellerna A, B och F.

Med tanke pa kommunalekonomin & man i alla alternativ tvungen att bygga nya daghem och
skolor. De olika alternativen verkar @nda inte innebéra nagon kostnadstroskel, eftersom den
nuvarande kapaciteten kan anvandas i alla modeller. De storsta utgifterna for kommunaltekni-
ken uppstar i modellerna A, B och F, dér natverken p.g.a. den mer utspridda byggnadsstruktu-
ren & langa. Med tanke pa kommunalekonomin & modellerna D, C och E samt tillaggsmo-
dellerna C1 och D1 de mest férmanliga att forverkliga. Inklusive spartrafiksprojekten ser det
som om man i dessa modeller i princip skulle kunna tacka kommunens investeringar med dess
potentiella markforsaljningsinkomster. Detta forutsdtter en aktiv markpolitik.

| alla modeller & det mojligt att skapa en bra, sund och trivsam livsmiljo. | alla modeller kan
ocksa Sibbos byggnadsarv och kulturobjekt samt landskapens sardrag tas i beaktande.

Utgangslaget for utarbetandet av alla modeller har varit bevarandet av Sibbo storskogs betrak-
telseomrade i sitt nuvarande tillstand. | modell D avviker man fran detta da boséttningen del-
vis placeras inom Sibbo storskogs betraktelscomrade och randomréden tas i anvandning. Sa-
lunda bevarar modellen inte Sibbo storskogs betraktelscomrades randomraden i sitt nuvarande
tillstand. Modellen forsamrar ocksa de ekologiska forbindelserna fran Sibbo storskog i rikt-
ning mot havet.

Hurdan livsmiljon slutligen blir och hurdana verkningar férverkligandet av modellerna har
beror i htg grad pa den fortsatta planeringen. Manga av verkningarna bor utvarderas i sam-
band med det fortsatta arbetet géllande generalplanen. Det viktigaste &r att den valda struk-
turmodellen eller kombinationen av modeller mojliggor fortsatt planering sa att formanliga
verkningar kan nas och skadliga verkningar kan undvikas.

Modellerna ser ut att delain sig i tva grupper: modellerna C, C1, D, D1 och E ser ut at vara
de mest fordelaktiga med tanke pa de flesta verkningar. | det fortsatta arbetet kunde det vara
formanligt att bearbeta dessa eller en kombination av dessa modeller.

Enligt bedomningen av strukturmodell V kombinerar den fordelarna av modellerna C1 och
D1: forverkligandet av spartrafikprojekten och koncentrationen av bebyggelsen i tétorter och
byomréaden samt ett relativt effektivt byggande. | modellen definieras enhetliga, vida skogs-
omraden och gronforbindelser, och med den kan bevarandet av natur-, rekreations- samt kul-
turvérden framjas.

Bilderna 2 - 13 visar de uppskattade resultaten for strukturmodellernas samhéllsekonomiska
och —ekologiska verkningar. Verkningarna har uppskattats for samhéallsstrukturens hela livs-
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cykel, dvs. de har bergknats for en tidsrymd pa 50 ar. Pa basen av denna bedomning kan vi
konstatera att modell V som utarbetats som grund for generalplanearbetet till sina verkningar
& mer formanlig an de tidigare strukturmodellerna.
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Bild 2. Totalkostnader beréknat per invanare.
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Bild 3. Fordelning av kostnader pa olika parter.
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Bild 4. Kostnader for kommunen sektorvis.

KUNNAN KUSTANNUKSET UUTTA ASUKASTA KOHDEN
KOMMUNENS KOSTNADER PER NYA INVANARE

60

50 7
I
©
&
Z 40 +
S
3
8
S 30 4— BEKaytt- ym. kustannukset/Drift- mm. kostnader
_:;”u Olnvestoinnit/Investeringar
3
IS
3 20 T
8
) H m

10 T

0
A B c D E F c1 D1 v VTT 2006

Bild 5. Kostnader for kommunen per ny invanare enligt kategori.
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Bild 6. Kommunens investeringar (inkl. spartrafik) och markforsaljningsinkomster.
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Bild 7. Kommunens investeringar (inkl. spartrafik) och markforsaljningsinkomster.
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Bild 8. Energiftrbrukningen per invanare.
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Bild 9. Ravaruforbrukningen per invanare.
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Bild 10. Utd&pp av véxthusgaser per invanare.
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Bild 11. Andra utslapp per invanare.
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Bild 12. Vattenforbrukningen och avfallsvatten per invanare.
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Bild 13. Avfallsmangden per invanare.
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2. Utkast till generalplan

aden

Bild 14 visar kartan 6ver generalplanens utkast och bild 15 visar den indelning i storomr

som anvants.

Bild 14. Generalplan for Sibbo 2025. Utkast till generalplan.
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Bild 15. Generalplan for Sibbo 2025. Indelning i storomraden.

Centrala planeringsprinciper i generalplaneringsarbetet:

1. Samhallsstrukturen utvecklas utgaende fran spartrafiken och genom 1&g och tét bebyggelse-
struktur.

2. Kommunen forbereder sig for 40 000 nya invanarei hela Sibbo ar 2025.
3. Tidtabellen och forverkligandet av Sydvastra Sibbo och Nickby-Tallmo —zonerna anpassas
till helhetsgranskningen av Helsingforsregionens trafikarrangemang och markanvandning

samt till kommunens markéago.

4. Arbetsplatsomraden anvisastill trafik- och funktionsmassigt intressanta, samt ur miljosyn-
punkt lampliga platser.

5. | styrningen av byggandet indelas Sibbo i fyra olika zoner: omraden som skall detaljplane-
ras, byomraden, omraden for glesbebyggelse samt omraden for kultur- och naturmiljo.

6. Forverkligandet av detaljplaneomraden sker kostnadsneutralt for varje omradeshelhet.

7. Véardefulla kultur- och naturmiljéer tryggas.
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3. Generalplaneutkastets verkningar

3.1 Invanare och arbetsplatser

Invanartalet 6kar med 39 950 invanare. Totalt 15 980 &. nya bostader byggs, med en sam-
manlagde vaningsyta pa 1 995 000 k-m2. Utvecklingen av invanarantalet ar 2005-2025 enligt
storomrade och femarsperioder visasi bilder 16 - 19.
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Bild 16. Utvecklingen av invanartal&.
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Bild 17. Utvecklingen av invanartalet enligt storomrade.
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Bild 18. Utvecklingen av invanartalet enligt storomrade.
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Bild 19. Okningen av invanartalet enligt storomréde.

Invanartalet Okar mest i storomréde 2 och 3. Invanartalet i storomréde 2 6kar snabbare an i
storomrade 3, huvudsakligen innan & 2020, medan invanartalet i storomrade 3 Okar kraftigt
efter & 2020.

| detaljplaneomraden placeras bostaderna i radhus och smavaningshus (AKR) samt egna-

hemshus (AOd), i byomraden placeras de i egnahemshus (AOby). | radhus och smavanings-
hus & bostadsarealen i genomsnitt 100 m2-vy och i egnahemshus 200 m2-vy. Hushalens
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storlek &r i alla hustyper 2,5 personer. Sdledes ar boendeutrymmet 80 m2-vy/person i egna-
hemshus samt 40 m2-vy/person i radhus och smavaningshus.

Tabell 1 visar egenskaper som géller det generalplansenliga byggandet av bost&der och ar-
betsplatser.

Tabell 1. Egenskaper som géller det general plansenliga byggandet.

Tatorter Invanare Bostader Vaningsyta Effektivite Maa-alue AKR AOd
AKR AOd Sammanlagd AKR AOd Sammanlagd Ha Ha Ha
1 6500 1950 650 2600 195000 130000 325000 0,2 163 98 65
2 500 150 50 200 15000 10000 25000 0,2 13 8 5
3 3500 1120 280 1400 112000 56000 168000 0,3 56 37 19
4 4000 1280 320 1600 128000 64000 192000 0,3 64 43 21
5 2000 600 200 800 60000 40000 100000 0,2 50 30 20
6 700 210 70 280 21000 14000 35000 0,2 18 11 7
7 800 240 80 320 24000 16000 40000 0,2 20 12 8
8 12000 4080 720 4800 408000 144000 552000 0,3 184 136 48
9 7000 2380 420 2800 238000 84000 322000 0,3 107 79 28
10 150 60 60 0 12000 12000 0,05 24 0 24
Sammanla 37150 12010 2850 14860 1201000 570000 1771000 698 453 245
Andel % 81 19 68 32
Byar AOby AOby
1 175 70 70 0 14000 14000 0,05 28
2 215 86 86 0 17200 17200 0,05 34
3 380 152 152 0 30400 30400 0,05 61
4 10 4 4 0 800 800 0,05 2
5 280 112 112 0 22400 22400 0,05 45
6 10 4 4 0 800 800 0,05 2
7 190 76 76 0 15200 15200 0,05 30
8 180 72 72 0 14400 14400 0,05 29
9 330 132 132 0 26400 26400 0,05 53
10 300 120 120 0 24000 24000 0,05 48
11 10 4 4 0 800 800 0,05 2
12 700 280 280 0 56000 56000 0,05 112
13 10 4 4 0 800 800 0,05 2
14 10 4 4 0 800 800 0,05 2
Sammanla 2800 0 1120 1120 0 224000 224000 448
Sammanla 39950 12010 3970 15980 1201000 794000 1995000 1146
Andel % AKR AOd AOby
Av bostader 75 18 7
Av vaningsyta 60 29 11
Storomréc Arbetsplatser Arbetsplatsvaningsyta Effektivitet Markyta T-omrader Service
T-omrader Service ~ Sammanla T-omréden Service  Sammanle T-omrader Service Ha Ha Ha
1 250 49 299 40000 2445 42445 0,1 0,3 41 40 1
2 3050 2689 5739 457500 134426 591926 0,1 0,3 502 458 45
3 0 3351 3351 0 167557 167557 0,1 0,3 56 0 56
4 2050 49 2099 307500 2445 309945 0,1 0,3 308 308 1
5 600 863 1463 90000 43127 133127 0,1 0,3 104 90 14
Sammanla 5950 7000 12950 895000 350000 1245000 1012 895 117
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| bild 20 visas férdelningen av bostéder och i bild 21 fordelningen av bostadsvaningyta enligt
hustyp.

Asunnot Bostader

O AKR
m AO ak/d
0O AO kyla/by

Bild 20. Fordelningen av bostader i olika hustyper: AKR = radhus och smavaningshus, AO d = egna-
hemshusi tatorter och AO by = egnahemshusi byomraden.

Kerrosala Vaningsyta

O AKR
m AO ak/d
0O AO kyla/by

Bild 21. Fordelningen av bostéder i olika hustyper: AKR = radhus och smavaningshus, AO d = egna-
hemshusi tatorter och AO by = egnahemshusi byomraden.

25



Stérsta delen av bostéderna placeras i tétorter i storomraden 3 och 2. Dessutom finns det tétor-
ter i storomrade 5, medan den nya boséttningen i omraden 1 och 4 placeras i byomraden (bil-
der 22 — 24).
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Bild 22. Bostadsvaningsyta enligt hustyp och storomrade.

ASUNNOT BOSTADER

9000

8000

7000

6000

5000 O AOkyla/by

B AOak/d
OAKR

4000

Asunnot kpl Bostader st

3000

2000

1000

[ ]

1 2 3 4 5
Suuralueet Storomradena

Bild 23. Bostader enligt hustyp och storomrade.
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Bild 24. Invanare enligt hustyp och storomrade.

Utvecklingen av befolkningens aldersstruktur visas i bild 25. Den relativa andelen barn under
skolaldern dkar en aning och andelen 6ver 64-aringar minskar en aning.
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Bild 25. Folkmangden enligt aldersgrupp.
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Sammanlagt skapas 12 950 st. nya arbetsplatser, varav 5 950 st. pa arbetsplatsomraden och 7
000 st. service- etc. jobb i tatorterna. Arbetsplatsrymligheten som anvéants pa arbetsplatsom-
réden & 150 — 160 m2-vy/arbetsplats och i tétorterna 50 m2-vy/arbetsplats. Den nya vanings-
ytan for arbetsplatser & sammanlagt 1 245 000 m2-vy, varav 895 000 m2-vy pa arbetsplats-
omraden och 350 000 m2-vy i tétorter (bilder 26 - 27).
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Bild 26. Arbetsplatserna pa arbetsplatsomraden och inom servicei tétorterna.
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Bild 27. Arbetsplatsvaningsyta pa arbetsplatsomraden och inom servicei tétorterna.
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| bild 28 visas kommunens servicevaninsyta.
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Bild 28. Vaningsyta av kommunens service.

Som omradeseffektivitet pad bostadsomraden i tétorterna anvands eo0=0,2-0,3 (i Bjornso
€0=0,05) och i byarna e0=0,05. Omrédeseffektiviteten for arbetsplatsomraden & eo=0,1 och
for tétorternas arbetsplatser e0=0,3. Markytan som de nya bostéderna kraver & sammanlagt 1
150 hektar och for de nya arbetsplatsernas del & markytan 1 010 hektar. Behovet av mark-yta
paolika slags omraden visasi bild 29.
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Bild 29. Behovet av ny markyta enligt hustyp och storomrade. Bostadsomraden, arbetsplatsomraden
och tétorternas service &r inkluderade i berdkningen.
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| bild 30 visas markégo av Sibbo kommun. | Nickby &ger kommunen ca 65 hektar rémark,
som till storsta delen kommer att detaljplanldggas som bostadsomrade. | Soderkulla &ger
kommunen ca 65 hektar och i Tallmo ca 20 hektar. | Bastukarr &ger kommunen ca 170 hektar
ramark, som kommer att planl&ggas som arbetsplatsomrade. Dessutom &ger kommunen ca 30
hektar mark i Ostersundom som har planlagts for affars- och kontorsbyggande. D& byomréden
som ligger utanfor tétorterna samt omraden som redan &gs av kommunen subtraheras fran
markbehovet, & kommunens sammanlagda behov for nya bostadsomraden 550 hektar och for
arbetsplats- och serviceomraden 810 hektar.

SIPOON KUNNAN MAANOMISTUS 14.9.2006

-

bild 30. Mark &gd av Sibbo kommun.
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3.2 Verkningarna pa region- och samhallsstrukturen

Forverkligandet av generalplanen inverkar avsevért paregion- och samhallsstrukturen i Sibbo
och dels ocksa i Helsingforsregionen.

Sibbo samhéllsstruktur forandras drastiskt da de nya bostads- och arbetsplatsomradena for-
verkligas, sarskilt i storomraden 2 och 3. Samhallsstrukturen forandras kraftigt &ven i hela
kommunen da den nya boséttningen placeras i tétorter och byar i kontrast till det tidigare byg-
gandet som riktatstill glesbygdsomraden.

For sydvastra Sibbos del kopplar forverkligandet av generalplanen den nya samhéllsstruktu-
ren till Helsingfors samhallsstruktur, och fér Nickby-Tallmo-omrédets del till strukturen som
omfattar Kervo Gstra delar och bebyggel sen langs jarnvagen.

Generalplanen integrerar samhallsstrukturen da den placerar den nya strukturen i anslutning
till den existerande strukturen i kommunen och i grannkommunerna. For regionens samhdlls-
struktur & utvecklandet av sydvéstra Sibbo sérskilt betydande. Sydvastra Sibbo kopplas direkt
till Helsingfors samhéllsstruktur och kopplingsforbindel sen till t.ex. det existerande metronét-
verket &r kort. Utvecklandet av Nickby-Tallmo-omradet framjar igen forverkligandet av per-
sonspartrafikforbindel sen ocksa for Ostra Kervos del.

Generalplanen skapar forutséttningar for minskandet av tillvaxttrycket i Helsingforsregionen
och balanserar region- och samhallsstrukturen i regionen.
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Bild 31 visar hur det byggda omrédet utvecklats i Helsingforsregionen. Det byggda omradet
definieras sa att det innefattar de byggnader, av vilka de finns minst tre stycken pa hogst 200
meters avstand fran varandra. Bilden visar sdledes inte de hus som befinner sig enskilt eller
parvis utanfor det byggda omrédet. Riktningen av samhallsstrukturens utveckling har varit
mot utspriddhet, ocksa inom Sibbo kommun. Generalplanen integrerar samhallsstrukturen i
Sibbo och i Helsingforsregionen.

Helsingin seutu

Rakennettu alue
v. 1988 N
v. 1989-1998 N

Bild 31. Utveckling"en av det byggda omradet i Helsingforsregionen (Harmaajarvi, Huhdanmaki &
Lahti 2001).
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Bild 32 visar den forverkligade omradeseffektiviteten fér Helsingforsregionen under ar 2000
som rutor & 250 x 250 meter. Omradeseffektiviteten innebér hér bostadshusens vaningsyta
dividerad med rutans areal. Omradeseffektiviteten &r relativt 13g i Sibbo. Generalplanen okar
effektiviteten i de nya centrala omradena. Den planerade effektiviteten i generalplanen &r
dock méttlig (i bostadsomraden hogst eo = 0,30).

Aluetehokkuus/Omradeseffektivitet
250m x 250m

Wo4 -2,122
Wo2 -04
Wo,15 -0,2
0.1 -0,15
o002 -01
0,00001 - 0,02

Bild 32. Omradeseffektiviteteni & 2000 i Helsingforsregionen (Wahigren & Halonen 2006).
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3.3 Verkningar pa trafiken

Forverkligandet av generalplanen har avsevarda verkningar pa trafiken. De 40 000 nya invé
narna och de 13 000 nya arbetsplatserna i kommunen 6kar person- och godstrafiken méarkbart.

Persontrafiken baserar sig for kollektivtrafikens del pa spartrafikforbindelser. | Nickby-
Tallmo-omradet utnyttjas sparforbindelsen till Kervo och i sydvastra Sibbo bygger man pa
metroforbindelsen fran Helsingfors. Detta foljer malsattningarna for en hallbar utveckling.

Forverkligandet av generalplanen sa att samhallsstrukturen integreras framjar minskandet av
trafikens oldgenheter, om man jamfor med en situation dér kommunen fortsétningsvis skulle
bygga ut med en betoning pa glesbyggande och personbilstrafik.

Trafikens utd@pp och kostnader har uppskattats i samband med de samhallsekonomiska och -
ekologiska verkningarnai punkt 3.4.



3.4 Samhallsekonomiska och —ekologiska verkningar

3.4.1 Principer for konsekvensbeddmning

En samhdllsstruktur som fungerar enligt principerna for en hallbar utveckling kan generellt
definieras som en struktur som under hela sin livscykel férbrukar sa lite energi och naturre-
surser samt producerar sa lite for manniskor och naturen skadliga utslapp och avfall som moj-
ligt. Denna samhdllsstruktur bor ocksa ur ménniskans synpunkt vara fungerande, trivsam och
ekonomiskt mdjlig (Lahti & Harmaajarvi 1992).

Den hdllbara utvecklingens ekonomiska och ekologiska synvinkel betraktas genom kvantita-
tiva uppskattningar av de verkningar som strukturmodellernas forverkligande kan féra med
sig. De samhéllsekonomiska och -ekologiska verkningarna har bedéomts med hjdlp av EcoBa-
lance -bedomningsmodellen (bild 32), som utvecklats vid VTT och bearbetats sa den passar
till bedomningen av strukturmodeller (t.ex. Wahlgren & Halonen 2006, Harmaagjarvi, Halme
& Kérkkéinen 2005, Halme & Harmagjarvi 2003, Harmagjérvi 2002). | bedomningen av de
samhéllsekonomiska verkningarna har man dessutom utnyttjat andra studier som gjorts vid
VTT (bl.a. Koski, Lahti & Harmaajarvi 2002a och b, Harmaajarvi & Riipinen 2002).

Samhallsstruktur EcoBalance - bedémningsmodellen © irmeliwanigren
\
Natverk h
Byggnader : Andra strukturer
Bostader Trafik Park
Lokaler Energi Frilufts- och idrottsomr&den
Vatten och aviopp Andra grén- mm. omraden
Tele
-/
Produktion Operation
/ \ / Anvandning av strukturer \
Byggmaterialproduktion Uppvarmning
N Elférbrukning
4 N Underhall )
Transport
L J [ Trafik )
Byggande [ Reparation av strukturer ]

\ )/ \[ Demontering

Effekter
[ Energiforbrukning ] [ Ra&materialférbrukning ]
[ Utslapp J[ Avfall ] [ Kostnader ]

Bild 33. Principschema fér EcoBalance —beddmningsmodellen. Med hjdlp av modellen kan en sam-
halIsstrukturs verkningar bedémas med avseende pa alla strukturer och trafiken under hela dess livs-
cykel. Som resultat fas forbrukningen av energi och naturresurser, méangden utsl&pp och avfall samt
utgifter. Har appliceras modellen pa et allmant plan.

Som samhéllsekonomiska verkningar betraktas de direkta kostnader som harror sig fran
byggverksamhet, drift, reparation och underhdll av den fysiska miljon (byggnader, nétverk
och andra strukturer) samt invanarnas trafikkostnader. Har betraktas slunda alla kostnader
som kan hérledas till forverkligandet av strukturmodellerna, oberoende av vem de riktar sig
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till. Hur de ekonomiska verkningarna riktas till olika parter (invanare, kommun och féretag)
betraktas mer allmant.

Verkningarna ur kommunalekonomins synvinkel betraktas ocksa skilt. | betraktelsen inklude-
ras markanskaffning och forsdljning, uppbyggandet av vissa tjanster och samhdllstekniska
nétverk, drift, reparation och uppehall, samt en uppskattning av basservicens nettoutgifter och
skatteintakter.

| konsekvensbedomningen ingar &aven spartrafiksprojekten: Ibruktagandet av Kervo-
Nickbybanan for persontrafik och byggandet av spérforbindelsen frén Helsingfors till Oster-
sundom. Kostnaderna for dessa projekt betraktas atskilt.

Angaende den ekologiska hallbarheten uppskattas de ekologiska verkningarna som fororsakas
av forandringarna i samhallsstrukturen och i trafiken, dvs. den sdkallade ekologiska balans-
rakningen. Berdkningen innehdller energi- och ravaruforbrukningen samt utsldppen som till-
kommit under strukturernas livscykel. Bedomningen omfattar aven energiforbrukningen, for-
brukningen av naturresurser (révaror), utsléppen av vaxthusgaser samt andra for manniskan
och naturen skadliga utslépp och avfall, som férknippas till produktionen och anvandningen
av byggnader, natverk och andra strukturer under hela deras livscykel, samt trafiken. Bedom-
ningen framstélls som en summerande, kvantitativ uppskattning, dér varje faktor beskrivs
med sin karakteristiska enhet (kWh, kg).

Ett omrédes hallbarhet utgors av hur det planerats och forverkligats samt av méanniskornas
livsforing. Genom att planléagga och pa andra sétt planera ett omrade skapas ramarna och for-
utsétningarna fér dess hallbarhet, och slutligen avgor invanarnas egna handlingar hur ekolo-
giskt omradet &. Om omradet t.ex. ar belaget sa att arbetsplatser, tjanster och andra besoks-
mal inte kan nas utan personbil, & manniskornas valmojligheter begransade nar det géller
fardsétt. Om omrédet ar beldget sa att man kan ga eller cykla och anvanda kollektiva trafik-
medel for att komma dit och dérifran, ligger valet hos invanaren.

| betraktelsen tas foljande i beaktande

Produktionsfasen
materialmangderna som byggnaderna och natverken innehdller, den energi som for-
brukats och de utsl&pp som fororsakats under produktionen av dessa
byggnadernas, natverkens och utomhusomradenas byggkostnader
markpriset (priset for ramark, som beskriver behovet av markyta).

Driftfasen
- energiforbrukningen, brandeférbrukningen och utsldppen (inklusive energimangden
och brandet som anvants till framstaliningen av branslet samt de fororsakade utslép-
pen) som gar &t till uppvarmningen av byggnader och elférbrukningen
varmeforlusten i det regionala vérmenétverket och elnétets dverforingsforlust samt den
energi- och bréandeférbrukning och utsgpp som dessa férorsakar

utebelysningens energiforbrukning samt bransleforbrukningen och utsl&ppen som den
fororsakar

Kostnader for anvandning av byggnader, natverk och utomhusomraden.
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Trafiken
Energi- och bransleforbrukningen samt utslgppen (inklusive energin, brénset och ut-
sldppen som uppkommit under framstéllningen av branslet) och kostnaderna av inva-
narnas arbetsresor och andra dagliga resor samt godstrafiken.

Ravarorna har i produktionsfasen for byggmaterialens del indelats i féljande grupper: tré, be-
tong, annan stensubstans, asfalt, olje- och plastprodukter, glas och metaller. | betraktelsen har
egenskaperna for dessa material tagits i beaktande i storre detalj. Under driftfasen och i trafi-
ken & ravarorna brénslen, som har indelats i oljeprodukter (bensin, diesel, 1&t och tung
brannolja), stenkol och naturgas, torv och tra (flis mm.). Av de anvanda ravarorna &r tra den
enda fornybara naturresursen.

Betydelsen av ravaruforbrukningen hor bl.a. ihop med huruvida naturresurserna racker till,
sarskilt gallande de ofdrnybara naturresurserna. En sparsam anvandning av naturresurserna ér
en del av hojandet av den s.k. ekoeffektiviteten. Ekoeffektivitet innebdr en minskad anvéand-
ning av naturresurser for varje producerad eller konsumerad fysisk eller ekonomisk enhet, sa
att miljon belastas sa lite som méjligt (Heinonen et al 2002).

Utddppen som betraktats & koldioxid (CO), kolmonoxid (CO), kvavedioxid (SO-), kolvéten
(CH), kvaveoxider (NOx) och partiklar. Utsl&ppen har indelats i utsl&pp av vaxthusgaser och
andra utslapp, p.g.a. deras olika innebord. Forutom koldioxid har &ven metan (CH,4) och kvé
veoxidul (N2O) betraktats som vaxthusgaser. Metanvardet har omvandlats till en koldioxidek-
vivalent genom att multiplicera méngden utsldpp med 21, och kvaveoxidul pa motsvarande
sétt med 310.

Utslapp av vaxthusgaser ar den faktor som mest framjar den s.k. klimatférandringen. Som s&
dana &r de inte skadliga for manniskans halsa eller miljon. Vikten av dessa utsldpp under-
stryks da de internationella skyldigheterna att minska dem okar.

Andra utsldpp kan vara skadliga for manniskans hélsa och kan férorsaka forsurning av jord-
manen. Vid inandning fororsakar kolmonoxid en minskad syreupptagningsformaga och i stora
doser hjartsymptom. Kvavedioxid forsurar jordmanen och fororsakar symptom i luftvagarna.
En del kolvaten har direkt giftiga effekter. Flera organiska foreningar som paétraffats i kolvé
teutslapp &r karcinogena, dvs. fororsakar cancer. Partiklarna bestar huvudsakligen av kolato-
mer, pa vars ytor andra skadliga foreningar har fast sig.

For de andra utdappens del beror de skadliga verkningarna forutom pa deras totala mangd
aven pa utslappens utspriddhet, halter och exponering.

Vattenforbrukningen har behandlats bade som naturresurs och som avloppsvatten. Med tanke
pa naturresurserna ar vattenforbrukningen i Finland inte av nagon egentlig betydelse, eftersom
det finns tillrackligt med vatten. Pa en del orter &r det svart att fa tag pa vatten av god kvalitet.
Med tanke pa avloppsvattnet och dess behandling & mangden av betydelse. Vattenforbruk-
ningen kan minskas med hjalp av apparater som sparar vatten. Invanarna kan inverka pa vat-
tenforbrukningen genom sina egna vanor.

Avfallet har betraktats med tanke pa byggnads- och hushdllsavfal. Nar det géller avfall &r
dess behandling grundlaggande. Att placera avfallet pa soptippen kan anses vara skadligt.

Verkningarna har uppskattats med avseende pa markanskaffning, bostadshus, skolor och dag-
hem, andra lokaler, trafiknétverk, vattenforsorjning, energiforsorjning, telendtverk, parker och
plan samt trefik.
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De uppskattade verkningarna r:

1. Samhallskostnaderna (euro)
markanskaffning
byggkostnader
drift-, reparations- och uppehall skostnader
trafikkostnader

2. Energlforbruknl ng (MWh)
produktion av byggmaterial
uppvarmning av och elférbrukning i byggnader
energiproduktion
bransle for trafiken och produktionen av bransle

3. Forbrukning av ravaror (ton)
material i byggnader och nétverk (trg, betong, annan sten, olje- och plastprodukter,
glas, metall)
branslen (oljeprodukter, senkol, naturgas, torv, trd)

4, Utslapp (ton)
utsldpp genom produktionen av byggmaterial
bransle- och produktionsutslapp
utsldpp genom byggnaders energifdrbrukning och energiproduktion
skilt utsldpp av vaxthusgaser (CO,, CH4 och N,O omvandlat till CO,-ekvivalenter)
och
andra utslgpp (CO, SO,, NOx, CH, partiklar)

5. Vattenforbrukning (m?)
vattenforbrukning i bostdderna och lokalerna

6. Avfall (ton)
byggavfall
hushalls- etc. avfall

Verkningarna har uppskattats for samhallsstrukturens hela livscykel. Som tidsrymd har man
anvant 50 ar, vilket motsvarar den genomsnittliga anvandningstiden for samhéllsstrukturer
(byggnader har en langre anvandningstid och ledningar etc. har en kortare tid). De arliga drift-
, reparations-, underhdlls- och trafikutgifterna har kombinerats med investeringar genom nu-
vardesmetoden, genom att rékna med en kalkylrantesats pa 5 %. De arliga kostnaderna har
sdledes multiplicerats med talet 18,26. De arliga ekologiska verkningarna har kombinerats
med de (produktionsrelaterade) engangsverkningarna genom att multiplicera dem med 50.

Uppgifterna for utgangslaget som anvants i bedomningen har fatts fran Sibbo kommun.

3.4.1.1 Markanskaffning

Pa allaomréden har som markpris ett genomsnittligt varde pa 3 euro/mark-m2 anvants, vilket
motsvarar ramarkens varde. Det & omkring 5-7 ganger hogre an gangse pris.
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Fran kommunalekonomins synvinkel & utgangspunkten for bedomningen att Sibbo kommun
inforskaffar den ramark som behovs for samhéllsbyggandet och efter planlaggning séljer den
vidare i form av tomter. Pa detta sétt riktas den s.k. ofOrtjanta vardestegringen som fororsakats
av generalplanlaggningen till markégarna och vardestegringen fororsakad av detaljplanlagg-
ningen till kommunen. For egnahemshustomter pa detaljplansomradet har markforsaljnings-
priset berdknats vara 400 euro/m2-vy, for AKR-tomter 500 euro/m2-vy och for servicetomter
350 euro/m2-vy. Tomtforsdjningspriset for arbetsplatsomraden har uppskattats till 25
euro/mark-mz2.

Kommunens markégande har tagits i beaktande i markanskaffningsutgifterna. Enligt upp-
skattningen inforskaffar kommunen de omraden som behdvs men som den &nnu inte &ger. P4
detta sétt & behovet av markomraden da generalplanen férverkligas storre an kommunens be-
hov av markanskaffning (se ocksa punkt 3.1).

3.4.1.2 Byggnader

Betraktelsen tacker bostadsbyggnader, lokaler pa arbetsplatsomraden samt daghem och sko-
lor, vars behov har berdknats i Sibbo kommun.

Som byggnadernas enhetskostnader har foljande byggkostnader anvants:

Egnahemshus 3 080 euro/m2-vy
Radhus och smavaningshus 2 750 euro/m2-vy
Daghem och skolor 2 700 euro/m2-vy
Andra lokaler 1 500 euro/m2-vy

Som arliga drift-, reparations- och uppehallskostnader for bostadsbyggnaderna har beréknats
28 euro/m2-vy, for skolor och daghem 40 euro/m2-vy och andra lokaler 15 euro/m2-vy.

Egnahemshusen antas till storsta delen byggas i trg; av radhusen och smavaningshusen 75 %
mestadels i betong och 25 % i tra. Affarslokalerna antas till stérsta delen byggas i betong.
Uppvarmningen av och energiférbrukningen i byggnaderna har uppskattats enligt den genom-
snittliga foérbrukningen, dock under antagandet att den specifika varmeforbrukningen &r lagre
an den nuvarande medelforbrukningen samt att den specifika elférbrukningen &r légre an den
uppskattade forbrukningen i det framtida byggnadsbestandet. Den arliga forbrukningen av
varmeenergi uppskattas vara 130 kWh/vaningsm2 i bostadshus och 200 kWh i lokaler, samt
forbrukningen av hushallselektricitet arligen 50 kWh/vaningsm2 i bostadshus och 100 kWh i
lokaler.

| radhus, smavaningshus samt lokaler antas uppvarmningen fungera med fjarrvarme. Av eg-
nahemshusen beldgna i téatorter antas 70 % bli uppvarmda med fjarrvarme. Av 6vriga egna-
hemshus antas 2/3 bli uppvarmda med naturgas och 1/3 med elektricitet.

Vattenforbrukningen antas i medeltal vara 44 000 liter/invanare/ar i egnahemshus och 47 500
liter invanare/ar i radhus och smavaningshus, samt i medeltal 1 500 liter/vaningsm2/ar i loka-
ler.

Byggavfallet antas uppga till 1,7 % av mangden byggmaterial (grus inte medréknat). Mang-

den av det uppkommande hushdllsavfallet uppskattas vara 225 kg/invanare/ar och i lokalerna
10 kg/m2-vy/ar. 59 % av hushdllsavfallet uppskattas vara blandavfall.
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3.4.1.3 Energiproduktion

Produktionen av fjarrvérme har uppskattats pa basen av Kervo Energis produktionsuppgifter.
Fordelningen av brénslen for energiproduktionen &r foljande: naturgas 79,5 %, tramaterial 9,8
%, biogas 1 %, torv 4,9 %, tung brannolja 4,8 % och |&tt brannolja 0,1 %.

70 % av elektriciteten har uppskattats pa basen av den nationella fordelningen och 30 % pa
basen av den lokala produktionen. | arbetet har anvants en uppskattning pa den framtida for-
delningen av den nationella elproduktionen sa att andelen for vatten- och vindkraft & 17 %,
kéarnkraft 33 %, samproduktion 37 % och kondenskraft 13 %. | energiproduktionens forbruk-
ning av bréanslen och utdapp har ocksa verkningar beaktats i de tidiga produktionsfaserna,
dvs. verkningarna av produktion, féradling och distribution.

3.4.1.4 Kopplingsnatverk

For trafiknétverket behdvs inga nya kopplingsforbindelser. Alla bostads- och arbetsplatsom-
raden i generalplanen placeras sa att de kan nas via existerande vagforbindelser. Vagverket
forverkligar den nya végforbindelsen till E18 i Skoldvik.

De kopplingsnétverk och anléaggningar for vattenforsorjningen som generalplanen forutsétter
har uppskattats pa basen av uppgifter som fatts fran Sibbo kommun i samband med bedom-
ningen av strukturmodellernas verkningar.

Langden av och byggnadskostnaderna for vattenforsorjningens kopplingsnétverk (inklusive
pumpverk och vattentorn) &r foljande:

Nickby-Martensby-Tallmo:

- Vatten- och avloppsledning fran Tallmo till Kervo 3 300 m 700 000 euro
Ostersundom, Hindsby:

- Vattenledning fran Soderkullavagen 5000 m 700 000 euro
- Omradets vattentorn 1st 800 000 euro
- Avloppsledning till Helsingfors 5000m 1150 000 euro
- Pumpverk for avlioppsvattnet 24 300 000 euro
Soderkulla:

- Parallell vattenledning till Nickby 9000 m 450 000 euro
Bastukarr

- Avloppsledning till Tallmo 3000 m 450 000 euro
- Pumpverk for avlioppsvatten 1lst 50 000 euro
Skoldvik

- Vatten- och avloppsledning till Box 2000 m 400 000 euro
- Pumpverk for avlioppsvatten 1lst 50 000 euro

Sammanlagt 5,05 miljoner euro

For de andra ndtverkens del (el, fjarrvarme, teleforbindelser) har inget behov for kopplings-
natverk atskilt uppskattats.

40



3.4.1.5 Interna natverk och andra strukturer

Vidden av omradets interna nétverk har uppskattats med hjép av de genomsnittliga uppgif-
terna som bildats pa basen av utredningen for den ekologiska balansrakningen av generalpla-
nen for Hirssaari i Kotka (Harmagarvi 2002). Natverkens vidd har uppskattats i relation till
de nya omrédenas vaningsyta och markomradets areal, dvs. omradeseffektiviteten, pa basen
av flera undersokningar om bostadsomraden. Andra strukturers (plan och parker mm.) kost-
nader och andra verkningar presenteras i samband med de interna ndtverken. Vidden av fjarr-
varmendatverket har berdknats skilt for de byggnader som uppvarms med fjarrvarme, jdmfort
med alla byggnader.

Kostnader som faller pa kommunens ansvar & de som géller gatunétverk samt vattenforsorj-
ningsnétverkens gatuledningar och anldggningar. Kostnaderna for trafiknétverket pa detalj-
planeomraden har inkluderats i kommunens utgifter och kostnaderna for byomradenas trafik-
natverk i invanarnas utgifter. Kostnaderna for vattenforsorjningens ledningar till tomterna in-
gar i byggnadernas kostnader. Kostnaderna som uppkommer fran el-, fjarrvarme-, och tele-
ndtverken har riktats till foretagen. Kostnader for planer, parker och andra konstruktioner rik-
tastill kommunen.

Nétverkens energiforbrukning bestar av 6verforingsforluster (fjarrvarme och elektricitet) och
utebelysning. Overforingsforlusterna ingér i berdkningarna fér byggnadernas energiproduk-
tionskedja. Utebelysningens energiproduktion har beréknats enligt antaganden for elproduk-
tionen. Energiférbrukningen och energiproduktionens verkningar angaende nétverkens bygg-
material har uppskattats skilt nedan.

3.4.1.6 Trafik

Verkningarna av invanarnas resor har uppskattats pa basen av de genomsnittliga avstanden till
arbetsplatser och centrum. Avstanden har uppskattats pa ett allmént plan enligt storomrade
och med en tyngdpunkt pa befolkningens placering i varje strukturmodell. Vart arbetsresorna
riktar sig har uppskattats pa ett allméant plan enligt den nuvarande situationen, dvs. sa att 65 %
av den arbetande befolkningen arbetar utanfor Sibbo kommun, huvudsakligen i huvudstadsre-
gionen, och 35 % i den egna kommunen. Andelen invanare som arbetar i kommunen har upp-
skattats bli stérre &n for nuvarande (ca 25 %) eftersom antalet arbetsplatser i kommunen
kommer att 6ka mérkbart. De andra personresorna har uppskattats rikta sig sa att 75 % gors
till det néarmaste centrat inom kommunen, Nickby eller Soderkulla, och 25 % utanfér kommu-
nen. Berékningarna for andra resor som gors & 2,28 resor/dygn per invanare som fyllt 6 ar
(92 % av hela befolkningsmangden).

Andelen invanare som arbetar antas vara 45 %. | berdkningarna har man dessutom antagit att
distansarbete i ndgon man kommer att 6ka fran det nuvarande. Enligt en europeisk studie
(ECATT 1999) arbetar 7 % av Finlands arbetande befolkning tidvis pa distans. Enligt berak-
ningen som har anvants skulle 17 % av de arbetande i alla strukturmodeller arbeta pa distans
under tva dagar per manad. Uppskattningen & malorienterad, men trots det realistisk.

Arbetsresornas langd (km) &r, med beaktning pa befolkningens tyngdpunkt, & i genomsnitt

14,6 km gallande arbetsresor och 7 km géllande andra resor. De kortaste langderna &r i syd-
vastra Sibbo i storomradet 3 och de langstai norra Sibbo i storomradet 1.
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Fordelningen av fardsétt har i genomsnitt uppskattats vara foljande:

Kulkutapa/Fardsétt
Henkilbauto/ | Bussi/ Juna, metro/ Kavely, pyoraily/
Personbil Buss Té&g, metro Gang, cykling
Tyomatkat/ 46 8 28 18
Arbetsresor
Muut matkat/ | 58 5 19 18
Andraresor

Som ett véarde for det genomsnittliga passagerarantalet i personbilar har vi for arbetsresors del
anvant 1,15 pers/fordon och for andra resor 1,5 pers/fordon. Passagerarantalet i bussar har for
arbetsresor uppskattats till 25 pers/fordon och fér andra resor 15 pers/fordon. | medeltal har
for tag anvants ett passagerarantal pa 74 pers/fordon och fér metro 130 pers/fordon.

Mangden godstrafik har uppskattats pa basen av 6kningen av arbetsplatsvaningsytan. Den
uppskattas for paketbilar vara 16 km/arbetsplatsm2-vy, a och for lastbilar 9 knv/arbetsplatsm2-

vy, a

Trafikkostnaderna for persontrafikens fordonskostnader har ocksa uppskattats. For personbilar
har man anvant en enhetskostnad pa 0,24 euro/fordonskm, for bussar 0,38 euro/fordonskm,
for tag 4,28 euro/fordonskm och for metron 0,32 euro/fordonskm. Fotgéangarnas och cyklis-
ternas verkningar har inte uppskattats. Som enhetskostnad for paketbilar har man anvéant 0,30
euro/fordonskilometer och for lastbilar 0,87 euro/fordonskilometer.

Trafikens branseforbrukning och utslépp har uppskattats med hjdp av VTT: s LIPASTO
(Trafikens energiforbrukning och utsldpp) —datasystem. Energiférbrukningen och utsléppen
som fororsakas genom produktionen av branse har uppskattats med hjdlp av den tyska
TEMIS -modellen (Harmagjarvi 1992).

3.4.2 Samhallskostnader

Bilder 34 och 35 visar helhetsutgifterna for strukturmodellernas forverkligande, bild 36 inve-
steringarna och bild 37 drift-, reparations-, underhdlls- och trafikkostnaderna. Uppskattnings-
resultat presenteras &ven i bilaga 1.

Kostnadernas storlek beror langt pa invanarantalet och boendeutrymmet samt antalet lokaler
och laget av funktionerna. Néatverkskostnaderna beror forutom placeringen av de nya omrade-
na (forbindelsendtverk) ocksa pa byggnadseffektiviteten, som inverkar pa méangden interna
nétverk.

Under de kommande 50 &ren kommer utgifterna for forverkligandet av generalplanen sam-

manlagt att bli 10,9 miljarder euro, varav investeringsandelen & 8,4 miljarder euro och de ar-
liga drifts-, reparations- och uppehallskostnaderna &r 2,5 miljarder euro.
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Bild 34. Samhéllskostnader.
YHDYSKUNTAKUSTANNUKSET (Milj.euroa) SAMHALLSKOSTNADER (Milj.euro)
35 31 11 904 54 OMaanhankinta/Jordanskaffning
20310934 B Asuinrakennukset/Bostadsbyggnader
OPaivakodit/Daghem

OKoulut/Skolor

B Muut toimitilat/Andra lokaler

OKadut ja tiet/Gator och vagar

B Vesihuoltoverkko/Vatten- och avloppsnat
DOKaukolampoverkko/Fjarrvarmenat

6768 B Sahkoverkko/Elnat

B Televerkko/Telenat

DOPuistot ym./Parker mm.
OLiikenne/Trafik

2488

VTT 2007

Bild 35. Samhéllskostnaderna och deras fordel ning enligt sektor.

Efter bostadshusen fororsakar andra lokaler mest kostnader, och hérefter trafiken. Storsta de-
len av kostnaderna &r investeringar. Storsta delen av investeringarna & bostadshus, sedan
andra lokaler, hérefter gator, skolor och vattenférsorjning. Stérsta delen av drift- osv. kostha-
dernafororsakas av bostadshusen och trafiken.
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Bild 36. Investeringar.
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Bild 37. Drift-, reparations- och underhdlls- samt trafikkostnader under loppet av 50 .

| bilder 38 och 39 visas fordelningen av kostnader pa olika parter. Storsta delen av samhélls-
kostnaderna (privat markanskaffning och privata vagar utanfor detaljplaneomradet, bostads-
hus och persontrafiken) riktas till invanarna. De till foretagen riktade kostnaderna bestar av
privatalokaler, energi- och telendtverk samt kostnader for godstrafik. Kommunen ansvarar for
markanskaffningen pa detaljplaneomraden, kommunens lokaler, gatu- och vattenforsorjnings-
natverket samt kostnaderna for planer, parker och dylika andra strukturer. Aven om kommu-
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nens andel i de sammanlagda kostnaderna &r relativt liten, kan de utgora en betydande del av
kommunens ekonomi och pa detta sitt dven av beslutsfattningen.

KUSTANNUKSET OSAPUOLITTAIN KOSTNADER AV OLIKA PARTER
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Bild 38. Fordelning av kostnader pa olika parter.

KUSTANNUKSET OSAPUOLITTAIN (Milj. euroa) KOSTNADER AV OLIKA PARTER (Milj. euro)

2729

O Asukkaat/Invanare
B Kunta/Kommunen
O Yritykset/Foretag

VTT 2007

Bild 39. Fordelning av kostnader pa olika parter.



3.4.3 Spartrafikprojekten

| generalplanen tas Kervo-Nickbybanan i bruk for persontrafiken, och spéarforbindelsen frén
Helsingforstill Ostersundom.

Kostnaderna for spartrafikprojekten har beréknats pa basen av kollektivtrafik- och markan-
vandningsutredningen (2005) samt beddémningsutredningen av miljoverkningarna av metro-
Ispartrafiksforbindel sen mellan Grasviken och Mattby (2005).

Kostnaderna for sparforbindelsen mellan Helsingfors och Ostersundom har bersknats pa ba-
sen av ett genomsnitt av metroaternativens kostnader: banan 23 M€/km, stationer o.dyl. ca
25 M€/kpl; statens andel har uppskattats till 30 %; banan inom Helsingfors och Vanda omra-
den 3 km + 2 stationer, p& Sibbo mark till Ostersundom 3,5 km + 2 stationer.

Byggkostnader:

Kervo-Nickby-banan 12 milj. euro, Sibbo kommuns andel 7 milj. euro
Sparforbindelse

Helsingfors - Ostersundom 249 milj. euro, Sibbo kommuns andel 91 milj. euro
Sammanlagt 261 milj. euro, Sibbo kommuns andel 98 milj. euro

Bild 40 visar de uppskattade byggnadskostnaderna for spartrafiksprojekten samt Sibbo kom-
muns andel av dessa kostnader.

RAIDELIIKENNEHANKKEIDEN RAKENTAMISKUSTANNUKSET
SPARTRAFIKPROJEKTENS BYGGNADSKOSTNADER
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B Muut/Andra
O Sipoo/Sibbo
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Milj. euroa Milj. euro
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Kerava-Nikkila/Kervo-Nickby Helsinki-ltasalmi/Helsingfors-Ostersundom

Bild 40. Spartrafikprojektens byggnadskostnader.
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3.4.4 Kommunalekonomins synvinkel

For kommunens direkta utgifters och inkomsters del betraktas de ekonomiska verkningarna ur
kommunalekonomins synvinkel. Utgiftskategorierna som betraktas & kostnader som upp-
kommer genom markanskaffning, byggverksamhet, drift, reparation och underhall av gator,
vatten- och avloppsnét, parker, daghem, skolor etc. samt skolskjutsar. Inkomsterna som be-
traktas & tomtforsaljningsinkomster.

Antalet nya invanare, placeringen av bosattningen och byggeffektiviteten samt behovet av
service inverkar pa kommunens helhetsutgifter (bilder 41 - 42).

Under de kommande 50 dren kommer utgifterna fér Sibbo kommun uppskattningsvis vara
sammanlagt 775 miljoner euro, varav investeringarnas andel & 622 miljoner euro och drift-,
reparations- och uppehallskostnaderna 153 miljoner euro.

Kommunens markanskaffningsutgifter och forséljningsinkomster i relation till investeringar
visas i bilderna 43-44. Nar kommunen inférskaffar den rdmark som behovs for samhéllsbyg-
gandet och dverléter den vidare i form av tomter planlagda for byggverksamhet, far kommu-
nen den s.k. ofortjanta véardestegringen tillgodo via planlaggningen. Markanskaffningsutgif-
terna & relativt 1dga medan inkomsterna som fas genom tomtforsaljning & avsevarda

KUNNAN KUSTANNUKSET KOMMUNENS KOSTNADER
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Bild 41. Kostnader for kommunen sektorvis.
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KUNNAN INVESTOINNIT KOMMUNENS INVESTERINGAR
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Bild 42. Kommunens investeringar.

Kommunens nettoinkomster for markforsaljningen & ca 1,1 miljarder euro. Da kommunens
andra generalplansenliga investeringar & ca 580 miljoner euro och kommunens uppskattade
andel av spartrafikinvesteringarna 100 miljoner euro, kommer markforsajningsinkomsterna
att vara 410 miljoner euro mer &n dessa investeringar. Eftersom investeringarna och inkoms-
terna faller pa olika tidpunkter kan man inte dra direkta slutsatser for mojligheterna att téacka
kostnaderna pa basen av dessa berakningar. For att kommunen skall dra nytta av den ofértjan-
ta vardestegringen krévs ocksa en véldigt aktiv markpolitik och kommunalpolitisk vilja.
Kommunen kan dven anvanda olika markanskaffnings- och forsaljningssétt pa olika omraden.

KUNNAN MAANHANKINTAMENOT JA MAANMYYNTITULOT

KOMMUNENS MARKANSKAFFNINGSUTGIFT OCH FORSALININGSINKOMST
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Bild 43. Kommunens markanskaffningsutgifter och forséljningsinkomster.
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KUNNAN MAANMYYNTITULOT JA INVESTOINNIT
KOMMUNENS MARKFORSALJININGSINKOMST OCH INVESTERINGAR
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Bild 44. Sibbo kommunsinvesteringar (inkl. spartrafik) och markforsaljningsinkomster.

Fordelningen av kommunens utgifter enligt storomrade visas i bilderna 45 - 48. Storsta delen
av kommunens utgifter fororsakas av forverkligandet av storomraden 2 och 3.

KUNNAN KUSTANNUKSET KOMMUNENS KOSTNADER
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5 O Maanhankinta/Markanskaffning
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s O Koulut/Skolor
S 60 O Muut toimitilat/Andra lokaler
F B Kadut/Gator
s DO Vesihuoltoverkko/Vatten- och avloppsnéat
c
S B Kentét, puistot ym./Planer, parker mm.
= 40
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Storomrade 1 Storomrade 2 Storomrade 3 Storomréde 4 Storomrade 5

Bild 45. Kommunens kostnader enligt storomrade.
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Bild 46. Kommunens kostnader enligt storomrade.
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Bild 47. Kommunens investeringar enligt storomrade.

50
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Bild 48. Kommunens investeringar enligt storomrade.
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3.4.5 Ekologiska verkningar

De ekologiska verkningar som hér betraktas & medréknade i generalplanens ekologiska ba-
lansrékning och omfattar energiforbrukningen under hela livscykeln, forbrukningen av rava-
ror (naturresurser), utsldpp av vaxthusgaser, andra utslgpp, vattenforbrukning samt avfall. Be-
rékningsresultaten forevisas &ven i bilaga 1.

3.4.5.1 Energiférbrukningen

Forverkligandet av generalplanen fororsakar energiforbrukning under loppet av 50 & sam-
manlagd 58 miljoner MWh. Den stdrsta delen av energi forbrukas under driftsfasen i upp-
varmning och elforbrukning av byggnader samt i trafiken (bild 49).

ENERGIANKULUTUS ENERGIFORBRUKNINGEN

Milj. MWh
N
(52

B Kéaytto/Drift
O Tuotanto/Produktion

| —

Rakennukset Byggnader Verkostot Natverk Liikenne Trafik

VTT 2007

Bild 49. Energiftrbrukning under loppet av 50 ar.

3.4.5.2 Ravaruférbrukningen

Forverkligandet av generalplanen fororsakar under dessa 50 & en sammanlagd ravarufor-
brukning pa 11,4 miljoner ton. Forbrukningen av byggnadsmaterial (produktionsfasen) &r to-
talt 7,2 miljoner ton och av branslen (driftfasen och trafik) 4,2 miljoner ton. Storsta delen av
ramaterialen anvands till byggandet av byggnader och natverk (bild 50)
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RAAKA-AINEIDEN KULUTUS RAVARUFORBRUKNINGEN
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Bild 50. Ravarufdrbrukningen under loppet av 50 ar.

Grus utgor storsta delen av byggnadsmaterialen (bild 51).
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Bild 51. Forbrukningen av byggnadsmaterial under loppet av 50 &r.
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Naturgas, biogas och tramaterial utgor storsta delen av branslena (bild 52).

POLTTOAINEIDEN KULUTUS BRANSLEFORBRUKNINGEN
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Bild 52. Forbrukningen av brénslen under loppet av 50 ar.

3.4.5.3 Utslapp av vaxthusgaser

Forverkligandet av generalplanen kommer under loppet av 50 & sammanlagt fororsaka 13,6
miljoner CO,-ekvivalentton i utsl&pp av véxthusgaser. Stérsta delen av utsléppen av vaxthus-
gaser fororsakas under driftfasen av byggnadernas uppvarmning och elforbrukning samt trafi-
ken (bild 53).
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Bild 53. Utdlpp av vaxthusgaser under loppet av 50 ar.
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3.4.5.4 Andra utslapp

Forverkligandet av generalplanen kommer under loppet av 50 &r fororsaka andra utsldpp (CO,
S0O,, NOx, CH, partiklar) ssmmanlagt 104 000 ton. Den storsta delen av utslapp fororsakas av

trafiken (bild 54).
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Rakennukset Byggnader Verkostot Natverk Liikenne Trafik

Bild 54. Andra utslapp under loppet av 50 ar.

3.4.5.5 Vattenforbrukningen

Forverkligandet av generalplanen kommer under loppet av 50 &r sammanlagt férorsaka vat-
tenforbrukningen 186 500 miljoner liter (bild 55).
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VEDENKULUTUS JA JATEVEDET VATTENFORBRUKNINGEN OCH AVFALLSVATTEN
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Bild 55. Vattenftrbrukningen och avfallsvatten under loppet av 50 &.

3.45.6 Avfall

Forverkligandet av generalplanen kommer under loppet av 50 ar fororsaka en avfallsméngd
pasammanlagt 1,1 miljoner ton. Omkring 60 % av hushdllsavfall &r blandavfall, som forstill
soptippen, resten kan atervinnas (bild 56).
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Bild 56. Avfall under loppet av 50 ar.

56



3.5 Verkningar pa miljoé och naturresurser

Pa basen av naturutredningar har man uppskattat hur generalplanens forverkligande inverkar
pa den naturliga miljon (Virrankoski et al 2006). | naturutredningen har man betraktat verk-
ningarna av strukturmodell V, pa basen av vilken general planeutkastet har utformats.

Som sammanfattning av naturutredningens rekommendationer konstateras att byggandet eller
trafiklosningarna i storomréde 1 inte hotar naturvérdena. Byggandet torde inte heller hota
gronforbindelserna, men de bdr beaktas i general planen.

De expanderande centra Tallmo och Nickby i storomréde 2 hotar gronforbindelsen mellan
Sibbo storskog och norradelarnaav Sibbo.

De ansenliga byggprojekten i storomrade 3 hotar skogsforbindelsen mellan kusten och Sibbo
storskog samt naturobjekt langs kusten.

| storomradet 4 har man tagit i akt mojligheterna till friluftsanvandning och rekreation. Ingen
gronforbindelse har planerats mellan de tva vida gronomrédena. Aven gronforbindelsen mel-
lan skogsomradet sbder om Savijérvi och Sibbo storskog &r osaker.

| storomréde 5 innebar utbredningen av tétbebyggelsen i Soderkulla ett stort tryck pa omra-
dets enda rekreations- och naturskyddsomrade i omgivningen av Molntrésk. Byggandet hotar
aven strandernas naturvérden.

Utvecklingskorridoren som |6per genom storomraden 3, 4 och 5 splittrar skogsomradena och i
framtiden kommer den urbana bebyggelsen sannolikt att utvidgas langs denna korridor. Dér-
for bor naturvérden sarskilt beaktas i dess planering. (Virrankoski et al 2006)

Enligt naturutredningarna innebér generalplanen pa vissa omraden ett hot for gronforbindel-
sernas och naturvardenas del. Detta hot bor kunna undvikas eller dess verkningar lindras i den
fortsatta planeringen av general plansarbetet och i den kommande mer detaljerade planeringen.

Helheten som bestar av Sibbo storskog och Naturaomradena & ekologiska karnomraden pa
regional nivad. Omradena binds ihop av de ekologiska korridorerna (bild 45). Generalplanen
definierar de enhetliga skogsomradena samt gronforbindelserna mellan dem.

Byggande forandrar alltid naturen. Som en f6ljd av byggandet forsvinner markareal, vilket
skapar splittrade naturomraden. Dessutom riktas boséttningens verkningar till naturen med en
radie pa nagra hundra meter fran bosattningen. Nér nya bostadsomraden byggs och bosétt-
ningen blir tatare tas nya naturomraden i rekreationsbruk. Ett utspritt byggande splittrar de
enhetliga naturomradena mer an ett byggande som skapar mer sammanhangande enheter. Ett
utspritt byggande Overtar ocksa mer markareal fran naturen och ménniskornas gemensamma
forfogande. | generalplanen placeras den nya boséttningen i tatorter och byomraden.

Sibbo storskog och Naturaomradena bildar en helhet som utgor et ekologiskt kérnomrade pa
landskapsniva. Omradena forenas av ekologiska korridorer (bild 57).
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Bild 57. Ekologiskt nétverk pa nationell och regionniva (Vare 2002)

Generalplanen definierar de enhetliga skogsomradena samt gronforbindelserna mellan dem.
Detta framjar bevarandet av de enhetliga omrédenai ett naturligt tillstand och betryggandet av
rekreationsmaojligheterna.

Utdldppen och konsumtionen av ravaror som fororsakas av generalplanens forverkligande har
beddmts med EcoBalance-modellen och de framférsi punkt 3.4 av denna rapport.
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3.6 Verkningarna pa manniskornas levnadsférhallanden och livsmiljo

Da verkningarna betraktas bor man ta generalplanens allmanna nivai beaktande. Manga soci-
ala och @ven andra verkningar beror paval som gorsi samband med den mer detaljerade pla-
neringen. Da generalplanen granskas &r det viktigt att dess [6sningar inte forhindrar bra val i
senare skeden.

En ansenlig méngd ny bosattning och nya arbetsplatser pavisas i generalplanen. De nya omré
dena forandrar avsevért den nuvarande livsmiljon och skapar en ny livsmilj6 for de nya invé
narna. Byggeffektiviteten & hyfsad i de nya omradena och mojliggor skapandet av en trivsam
livsmiljo.

Bostaderna placeras i rad- och smavaningshus samt egnahemshus och motsvarar efterfrégan
pa bostéder samt de olika befolkningsgruppernas boendebehov. Att bostéder placerasi tétorter
och i byomraden mojliggor skapandet av en enhetlig livsmiljo.

Anvandningsmdjligheterna for kollektivtrafiken forbéttras da de nya spartrafikforbindelserna
forverkligas. Boséttningen koncentreras langs kollektivtrafiklederna, sarskilt spartrafikleder-
na, vilket forbéttrar nabarheten till arbetsplatser och service samt gor det mojligt att skapa en
vardag utan tvang till personbil.

Andelen finsksprakiga i Sibbo Okar, eftersom de nya invanarna huvudsakligen antas vara
finsksprékiga. Befolkningens aldersstruktur uppskattas utvecklas pa sa sétt at andelen barn
under skolaldern kommer att 6ka en aning och andelen 6ver 64-aringar minska en aning.

| generalplanen har nya arbetsplatsomréden och nya arbetsplatser i tétorterna planerats. Anta-
let arbetsplatser 6kar med ca 13 000. Detta Okar salvforsorjandegraden nér det géller arbets-
platser i Sibbo. Storsta delen av arbetsresorna uppskattas anda riktas utanfor kommunen, mes-
tadelstill huvudstadsregionen.

Markerandet av rekreationsomraden och vidstrackta, enhetliga skogsomraden samt gronfor-
bindelser mellan dem i generalplanen skapar forutséttningar for invanarnas rekreation. Rekre-
ationsomraden kan nas relativt létt fran alla bostadsomraden. Rekreationsomradena betjanar
dven andrainvanare i regionen.

Generalplanen skapar forutséttningar for produktionen av sddan service som invanarna beho-
ver. Servicen for de nuvarande invanarna beraknas bli béttre i och med att befolkningsunder-
laget stérks.

Végtrafiken fororsakar oldgenheter for den néarliggande miljon. Den i generalplanen skissera-
de boséttningen kan placeras i relation till trafiklederna sa att besvaren kan minimeras.

Generalplanen gor det mojligt att skapa en trygg, sund och trivsam livsmiljo. | den mer detal-
jerade planeringen bor man vid placeringen av bostadsomraden ta i beaktande omraden som
utsétts for trafikbuller och andra mdjliga stérningar.

Det sk. NIMBY —fenomenet (Not In My BackY ard, "inte pa min bakgard”) kan hindra for-
verkligandet av ndgra omraden. Konflikter kan undvikas genom noggrann planering, kommu-
nikation och véxelverkan med invanarna. Konflikter som géller kommunens delsammanslag-
ning kan fororsaka problem i hanseende till hur invanarna accepterar forverkligandet av gene-
ralplanen.
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3.7 Verkningar pa landskapet, stadsbilden, kulturarvet och den byggda
miljon

Verkningarna har betraktats pa basen av Sibbo kommuns utredning éver kulturmiljén och
byggnadsarvet (Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen Valkama Oy, Y mpéristétoimisto Oy, Sipo-
on kunta 2006). | utredningen har Sibbo kommuns byggda miljé samt kulturhistoriska objekt
inventerats for generalplanens behov. Inventeringen innehdller objekt som valts pa grund av
deras betydelse for Sibbo kulturmiljo. Objektens arkitektoniska, historiska och miljorelaterade
varden har utretts och angetts. Inventeringen visar de pa riksniva och pa regionalniva varde-
fulla objekten och omraden, objekten som skyddas av lagen om byggnadsskydd, de vérdefulla
traditionslandskapen samt fornminnen och vraken fran forhistorisk och historisk tid.

| generalplanen har omrédet langs Sibbo a definierats som ett landskaps- och miljoméssigt
vardefullt omrade. Beteckningen majliggor bevarandet av omradets landskaps- och miljovar-
den.

| generalplanearbetet har de véardefulla kulturmiljo- samt byggarvsobjekten och fornminnen
beaktats. Generalplanen framjar bevarandet av dessa vérden.

Den i generalplanen planlagda nya bebyggelsen kan forverkligas med hansyn till landskapet,
stadsbilden och den byggda miljon.
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3.8 Verkstallandet av malsattningarna

3.8.1 Generalplanens malsattningar
Generalplaneutkastet motsvarar de malséttningar som Sibbo kommunfullmaktige uppstéllt.
3.8.2 De riksomfattande malen for omradesanvandningen

Tematiska helheter i de nationella malen for omradesanvandningen:
- en fungerande regionstruktur

- en integrerad samhallsstruktur och livsmiljons kvalitet

- kultur- och naturarv, rekreationsanvandning och naturresurser

- fungerande kontaktnat och energiforsorjning

- sarskilda fragor i Helsingforsregionen

- séarskilda omrédeshel heter som natur- och kulturmiljoer

Generalplanen for Sibbo framjar formandet av en fungerande regionstruktur genom att skapa
forutsattningar for huvudstadsregionens utvidgning Osterut. Generalplanen integrerar den re-
gionala samhdlIsstrukturen och skapar forutsétningar for utvecklingen av livsmiljons kvalitet.
| generalplanen tas kultur- och naturarvet, rekreationsanvandningen och naturresursernai be-
aktande. Generalplanen framjar méarkbart forverkligandet av malsattningarna i Helsingforsre-
gionen.

3.8.3 Innehallsmassiga krav pa generalplanen

| utformandet av generalplanen verkstalls de malséttningar som bor beaktas enligt (MBL 39
8§) pafoljande sitt:

Funktionalitet, ekonomi och ekologisk hallbarhet
Generalplanen framjar samhallsstrukturens funktionalitet, sarskilt pa regional
niva. Generalplanen kan forverkligas pa ett ekonomiskt och ekologiskt hallbart
sétt. Generalplanens ekonomiska och ekologiska verkningar ar formanligai jam-
forelse med de andra strukturmodellerna som framstélides under generalplane-
arbetet.

Utnyttjandet av den existerande samhallsstrukturen
Med hjdlp av generalplanen kopplas den sydvastra delen av Sibbo kommun till
huvudstadsregionens samhadllsstruktur och den norra delen till Kervo struktur.

Behoven av boende och tillgénglighet av service
Generalplanen svarar pa den regionala efterfragan pa bostéder. Betryggandet av
servicens tillganglighet forutsétter att ny service skapas for den kraftigt vaxande
befolkningen.

Mojligheterna till att andamalsenligt planera trafikfragor, sarskilt kollektivtrafiken samt gang-
och cykeltrafiken, energi- och vattenforsorjningen samt avfallshanteringen pa ett hallbart satt
med tanke pa miljon, naturresurserna och ekonomin
Generalplanen baserar sig pa utforandet av den nya spartrafiksforbindelsen och
framjar sdledes avsevart anvandningsmojligheterna for kollektivtrafiken. Placer-
ingen av den nya boséttningen i tétorter och byar framjar en fungerande plane-
ring av energi- och vattenforsorjningen samt avfallshanteringen.
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Mojligheternatill en trygg, sund och for olika befolkningsgrupper balanserad livsmilj6
Generalplanen méjliggor utvecklandet av en trygg, sund och balanserad livsmil-
[}

Verksamhetsforutséttningar for kommunens naringsliv
Generalplanen framjar verksamhetsforutsattningarna for kommunens néaringsliv.
| generalplanen har nya omraden reserverats for arbetsplatser och man har férbe-
rett sig for att service- och dylika arbetsplatser placeras i tétorterna. Enligt gene-
ralplanen kommer antalet arbetsplatser 6ka avsevart.

Minskandet av verkningar som & miljoskadliga
Forverkligandet av generalplanen foérminskar relativt sett de miljoskadliga verk-
ningarna genom planering av spartrafiken, planering av boséttningen samt kon-
centrationen till tétorter och byar. Skadorna som fororsakas av végtrafiken och
andra mojliga upphov till stérningar kan minimeras genom fortsatt planering.

Varnandet av den byggda miljon, landskapet och naturvérden
Generalplanen bevarar adalslandskapet, definierar de enhetliga skogsomradena
samt forbindelserna mellan dem, de ekologiska korridorerna. Generalplanen be-
aktar den byggda miljon.

Tillrackligheten av [ampliga omraden for rekreation
Det finnstillrackligt med omraden som |ampar sig for rekreation. Genom att de-
finiera de enhetliga skogsomradena och gronforbindelserna forhindrar general-
planen bl.a. de skadliga verkningarna av glesbebyggelse.
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3.9 Synpunkter pa forverkligandet av generalplanen

Forverkligandet av generalplanen forutsétter att de markomréden som behovs for boende och
arbetsplatser erhdlles for detta syfte. | beddomningen av verkningarna har man antagit att
kommunen inforskaffar marken till ramarkspris. Priset som anvéants i bedémningen & 5 — 6
ganger hdgre an omradenas marknadsvarde och innebér att markagarna far den s.k. ofdrtjanta
vardestegringen som generalplanen medfor. | beddmningen antas vidare att kommunen séljer
de tomter den planlagt och inkasserar den oftrtjanta vardestegringen som detaljplanlaggning-
en medfor. Ifall markanskaffningen inte lyckas pa frivillig vag kan kommunen inlésa de om-
réden som behdvs.

Nettoinkomsten som kommunen far via markanskaffning och -forséljning ar betydande, caen
miljard euro, och &en andra intressen riktastill denna (se t.ex. Harkimo-Ekstom-rapporten).

Kommunen kan vid behov driva sin markpolitik &ven med hjdp av markanvandningskontrakt.
Da overfors en del av den ofértjanta vardestegringen till markégaren och man kan komma
Overens omt.ex. skapandet av nétverk och service.

En malséttning for forverkligandet av generalplanen &r att detta inte forutsétter att de nuva-
rande skattebetalarna deltar i kostnaderna. Avsikten &r att forverkligandet av varje omréde
planeras skilt.

Nettoinkomsterna fér kommunens markanskaffning och —forsaljning & sa hoga att de tacker
byggandet av natverken och servicen i de nya omrédena, inklusive de nya sparférbindel serna.
Hur utgifterna och inkomsterna faller tidsméssigt kan anda vara problematiskt, och darfor bor
forverkligandet av omrédena planeras omsorgsfullt.
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4 QOsakerhetsfaktorer

Né&r det gdller forverkligandet av en generalplan finns en viss grad av osékerhet alltid med
bl.a. pa grund av befolkningsutvecklingens oférutspdbarhet. | Sibbo fororsakar férutom be-
folkningsutvecklingen &ven Helsingfors stads planer pa kommundelssammanslagning osaker-
het. Andra centrala osékerhetsfaktorer galler spartrafikslosningarna, vilka aven paverkas av
beslut som fattas av statens och andra kommuner.

| generalplanen har man koncentrerat sig pa att férevisa vidstrackta lésningar, och pa grund av
planlaggningsnivan och planens syfte kan vi inte ta stéllning till de mer detaljerade |6sningar-
na inom omradesreserveringarna. Av dessa ska bor man i den fortsatta planeringen av omra-
dena sérskilt tai beaktande forverkligandet av den inre strukturen av omradesreserveringarna.
Flera av konflikterna kan l6sas i den mer detaljerade planldggningen. T.ex. bevarandet av na-
turobjekten i A-omrédet kommer att 16sas i den mer detaljerade planlaggningen, ofta i sam-
band med stadsplanlaggningen.

Byggnadernas energiforbrukning har uppskattats optimistiskt. Ifall energiférbrukningen ar
hogre é@n berdknat, kommer utsléppen av vaxthusgaser, andra utsldpp samt forbrukningen av
naturresurser att Oka.

Verkningar som beror pa hur energin producerats. Produktionssattet kan inte med sakerhet
kénnastill i férhand.

Losningar som géller markanskaffning och tomtférsaljning slas fast da generalplanen forverk-
ligas. Utgifter och inkomster som har berdknats baserar sig pa en aktiv markpolitik, dar kom-
munen huvudsakligen inforskaffar de markomraden som behovs, i form av rdmark. Salunda
planlagger kommunen endast mark som den &ger. Ocksa andra slags [6sningar har féreslagits.

Forverkligandet av generalplanen paverkas bl.a. av den kommande efterfragan pa bostader
samt for privata aktorers del av grundandet av nya arbetsplatser.

De sétt och tidtabeller enligt vilka spartrafiken forverkligas och de utgifter som den kommer
att innebdra paverkas bl.a. av statens, Helsingfors stads och regionala beslut. Kostnads-
kalkylen for Helsingfors-Ostersundom —spértrafiksforbindel sen &r osiker, eftersom den grun-
dar sig pa kostnadskalkyler for vastmetron. De uppskattade summorna kan vara for stora, och
Ostmetron kan mojligen forverkligas med lagre kostnader an vad hér har beraknats.

Det finns osékerheter i uppskattningen av hur arbetsresorna kommer att rikta sig, eftersom
forutom gavforsdjandegraden nér det géller arbetsplatser inverkar &ven t.ex. skytteltrafikens
omfattning, dvs. att Sibbobor arbetar i ndgon annan kommun och arbetskraft utifran kommer
till Sibbo. | beddmningarna har man antagit att skytteltrafiken kommer att minska en aning
fran det nuvarande. Fordelningen av fardsétt har uppskattats positivt, dvs. kollektivtrafikens
andel har betonats. Det & anda majligt at inte ens forverkligandet av spartrafikprojekten
mérkbart kommer att minska personbilismen.

Konflikter som géller kommunsammanslagningsprojektet kan inverka pa forverkligandet av
generalplanen samt invanarnas situation.



5 Slutledningar

Forverkligandet av generalplanen inverkar avsevart pa samhallsstrukturen i Sibbo och dels
ocksa i Helsingforsregionen. Forverkligandet av generalplanen kopplar for sydvastra Sibbos
del den nya samhdllsstrukturen till Helsingfors samhéllsstruktur och for Nickby-Tallmo-
omradets del till strukturen som omfattar Kervo ostra delar och bebyggelsen langs jarnvégen.
Generalplanen skapar forutsattningar for upplésandet av tillvaxttrycket i Helsingforsregionen
och balanserar det region- och samhéllsstrukturen i regionen. FOr regionens samhallsstruktur
ar sydvastra Sibbo sarskilt formanligt omrade. Det & motiverat att forverkliga omrédet obero-
ende av kommungranser.

Generalplanen uppfyller de krav som stélls pa den. Generalplanen framjar integreringen av
samhalIsstrukturen och svarar for sin del pa den regionala utvecklingens utmaningar. En for-
manlig utveckling forutsétter att spartrafikprojekten forverkligas. Hur livsmiljon dutligen
formas och hurdana verkningar framkallas beror i hog grad pa den mer detaljerade planering-
en.
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Bilaga 1. Tabeller 6ver resultaten av ekonomis-
ka och ekologiska berakningar

Tabell 1. Verkningar av generalplaneutkastet for Sibbo under loppet av 50 ar.
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VAIKUTUKSET rEnergian kulutus Kustannukset K asvihuonekaasupaastot Muut paastét
50 VUODEN AIKANA Tuotanto Kéaytto Yhteensd |Rakentaminer| — Kaytto Yhteensa Tuotanto Kaytto Yhteensd |Tuotanto Kaytto Y hteensa
MWh MWh MWh Milj. euroa | Milj. euroa | Milj. euroa | CO2-ekv.t | CO2-ekv.t | CO2-ekv.t t t t
Rakennukset 4578403 43923202 48501606 8090 1521 9611 1193206 9529510 10722716 5306 34409 39715
Verkostot yms. 309076 544174 853250 340 81 421 93840 122729 216569 187 522 709
Liikenne 0 8166105 8166105 0 904 904 0 2651399 2651399 0 63231 63231
Y hteensa 4887480 52633481 57520961 8430 2506 10936 1287046 12303638 13590684 5493 98161 103654
VAIKUTUKSET Raaka-ainei den kulutus
50 VUODEN AIKANA Rakennusmateriaalit Polttoaineet Ves
Puu Betoni Muu kivi Addtti [Oljy+muovi Lasi Metadli Yhteensa |Bens.,diesdl, Kivihiili, Kaasu, Y hteensa Y hteensa
KPO, RPO turve puu

t t t t t t t t t t t t Milj. |
Rakennukset 189198 2453664 813248 0 57103 25796 119075 3658085 239828 910822 2308578 3459228 186519
Verkostot yms. 0 0 3304802 182752 5391 0 4906 3497851 2067 26978 62692 91737 0
Liikenne 0 0 0 0 0 0 0 0 610262 18506 15371 644139 0
Y hteensa. 189198 2453664 4118051 182752 62494 25796 123981 7155936 852157 956306 2386641 4195104 186519
VAIKUTUKSET T uotannon paastot K &yton paastd
50 VUODEN AIKANA Cco S02 NOx CH Hiukkaset Cco2 Cco S02 NOx CH Hiukkaset C0o2

t t t t t t t t t t t t
Rakennukset 589 1215 2881 53 621 1192096 4152 7190 22952 683 346 9443253
Verkostot yms. 0 81 91 0 16 93840 68 150 294 9 13 121696
Liikenne 0 0 0 0 0 0 40985 1519 15189 14068 751 2148758
Y hteensa. 589 1296 2972 53 636 1285936 45206 8859 38434 14760 1111 11713707
VAIKUTUKSET Paastot yhteensa (tuotanto ja kéyttd) Jitteet Jitevedet
50 VUODEN AIKANA co S02 NOx CH Hiukkaset co2 Rakentam |Kayttd Yhteensa Kaymala Muut Y hteensa

t t t t t t t t t Milj. | Milj. | Milj. |
Rakennukset 4742 8405 25833 736 967 10635349 49572 1071938 1121509 46630 139890 186519
Verkostot yms. 68 231 384 9 29 215536 0 0 0 0 0 0
Liikenne 40985 1519 15189 14068 751 2148758 0 0 0 0 0 0
Y hteensa 45795 10155 41406 14813 1747 12999643 49572 1071938 1121509 46630 139890 186519




Tabell 2. Verkningar av generalplaneutkastet for Sibbo under loppet av 50 ar beréknat per

invénare
VAIKUTUKSET Energian kulutus Kustannukset K asvihuonekaasupaast ot M uut paastét
50 VUODEN AIKANA Tuotanto Kéaytto Yhteensd |Rakentaminer| — Kaytto Yhteensa Tuotanto Kaytto Yhteensd |Tuotanto Kaytto Y hteensa
ASUKASTA KOHDEN
1000 euroal | 1000 euroa/ | 1000 euroal | CO2-ekv.t | CO2-ekvit | CO2-ekv.t

MWh/as. MWh/as. MWh/as. _|asukas asukas asukas asukas asukas asukas kglas. kg/as. kg/as.
Rakennukset 115 1099 1214 203 38 241 30 239 268 133 861 994
Verkostot yms. 8 14 21 9 2 11 2 3 5 5 13 18
Liikenne 0 204 204 0 23 23 0 66 66 0 1583 1583
Y hteensa 122 1317 1440 211 63 274 32 308 340 137 2457 2595
VAIKUTUKSET Raaka-ainei den kulutus
50 VUODEN AIKANA Rakennusmateriaalit Polttoaineet Ves
ASUKASTA KOHDEN Puu Betoni Muu kivi Addtti  [Oljy+muovi Lasi Metadli Yhteensa |Bens.,diesdl, Kivihiili, Kaasu, Y hteensa Y hteensa

KPO, RPO turve puu

kg/as. kg/as. kg/as. kg/as. kg/as. kg/as. kg/as. kg/as. kg/as. kg/as. kg/as. kg/as. 1000 |/as.
Rakennukset 4736 61418 20357 0 1429 646 2981 91567 6003 22799 57787 86589 4669
Verkostot yms. 0 0 82723 4575 135 0 123 87556 52 675 1569 2296 0
Liikenne 0 0 0 0 0 0 0 0 15276 463 385 16124 0
Y hteensa. 4736 61418 103080 4575 1564 646 3103 179122 21331 23938 59741 105009 4669
VAIKUTUKSET T uotannon paastot K &yton paastd
50 VUODEN AIKANA Cco S02 NOx CH Hiukkaset co2 Cco S02 NOx CH Hiukkaset C0o2
ASUKASTA KOHDEN

kg / as. kg/ as. kg/ as. kg/ as. kg / as. kg /as. kg/ as. kg/ as. kg/as. kg / as. kg/ as. kg/ as.
Rakennukset 15 30 72 1 16 29840 104 180 575 17 9 236377
Verkostot yms. 0 2 2 0 0 2349 2 4 7 0 0 3046
Liikenne 0 0 0 0 0 0 1026 38 380 352 19 53786
Y hteensa 15 32 74 1 16 32189 1132 222 962 369 28 293209
VAIKUTUKSET Paastot yhteensa (tuotanto ja kéyttd) Jitteet Jitevedet
50 VUODEN AIKANA co S02 NOx CH Hiukkaset Cco2 Rakentaminer| K aytto Yhteensa Kaymala Muut Y hteensa
ASUKASTA KOHDEN

kg / as. kg/as. kg/as. kg/as. kg /as. kg /as. kg/as. kg/as. kg/as. 1000 I/as. 1000 |/as. 1000 /as.
Rakennukset 119 210 647 18 24 266217 1241 26832 28073 1167 3502 4669
Verkostot yms. 2 6 10 0 1 5395 0 0 0 0 0 0
Liikenne 1026 38 380 352 19 53786 0 0 0 0 0 0
Y hteensa 1146 254 1036 371 44 325398 1241 26832 28073 1167 3502 4669

Tabell 3. Verkningar av generalplaneutkastet for Sibbo under loppet av 50 ar beréknat per
kvadratmeter vaningsyta.
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VAIKUTUKSET rEnergi an kulutus Kustannukset K asvihuonekaasupaastot Muut paastét
50 VUODEN AIKANA Tuotanto Kéaytto Yhteensd |Rakentaminer| — Kaytto Yhteensa Tuotanto Kaytto Yhteensa |Tuotanto Kaytto Y hteensa
KERROSNELIOMETRIA
KOHDEN CO2-ekv. CO2-ekv. CO2-ekv.
MWh/m2 MWh/m2 MWhm2_|Euroa/m2 Euroa/m2 Euroa/m2 kg/m2 kg/m2 kg/m2 kg /m2 kg /m2 kg/m2

Rakennukset 14 14 15 2497 469 2966 368 2941 3309 2 11 12
Verkostot yms. 01 0 0 105 25 130 29 38 67 0 0 0
Liikenne 0 25 25 0 279 279 0 818 818 0 20 20
Y hteensa 2 16 18 2602 773 3375 397 3797 4195 2 30 32
VAIKUTUKSET Raaka-ainei den kulutus
50 VUODEN AIKANA Rakennusmateriaalit Polttoaineet Ves
KERROSNELIOMETRIA Puu Betoni Muu kivi Addtti  [Oljy+muovi Lasi Metdli Yhteensa |Bens.,diesdl, Kivihiili, Kaasu, Y hteensa Y hteensa
KOHDEN KPO, RPO turve puu

kg /m2 kg/m2 kg/m2 kg/m2 kg/m2 kg/m2 kg/m2 kg/m2 kg/m2 kg /m2 kg /m2 kg/m2 1000 I/k-m2
Rakennukset 58 757 251 0 18 8 37 1129 74 281 713 1068 58
Verkostot yms. 0 0 1020 56 2 0 2 1080 1 8 19 28 0
Liikenne 0 0 0 0 0 0 0 0 188 57 4,7 199 0
Y hteensa. 58 757 1271 56 19 8 38 2209 263 295 737 1295 58
VAIKUTUKSET T uotannon paastot K &yton paastd
50 VUODEN AIKANA Cco S02 NOx CH Hiukkaset Cco2 Cco S02 NOx CH Hiukkaset C0o2
KERROSNELIOMETRIA
KOHDEN

kg / m2 kg/m2 kg/m2 kg/m2 kg/m2 kg /m2 kg/m2 kg/m2 kg/m2 kg / m2 kg /m2 kg/m2
Rakennukset 02 04 0,9 0,02 0,19 368 13 22 71 02 0,1 2915
Verkostot yms. 0,0 0,0 0,0 0,00 0,00 29 0,0 0,0 0,1 0,0 0,0 38
Liikenne 0,0 0,0 0,0 0,00 0,00 0,0 12,6 0,5 4.7 43 02 663
Y hteensa. 02 04 0,9 0,02 02 397 14 3 12 5 0 3615
VAIKUTUKSET Péastot yhteensd (tuotanto ja kéytto) Jtteet Jitevedet
50 VUODEN AIKANA Cco S02 NOx CH Hiukkaset co2 Rakentaminer| K aytt6 Yhteensa Kaymala Muut Y hteensa
KERROSNELIOMETRIA
KOHDEN

kg / m2 kg/m2 kg/m2 kg/m2 kg/m2 kg/m2 kg/m2 kg/m2 kg/m2 10001 /m2 | 10001/ m2 | 10001/ m2
Rakennukset 1 3 8 0 0 3283 15 331 346 14 43 58
Verkostot yms. 0 0 0 0 0,0 67 0 0 0 0 0 0
Liikenne 13 0 5 4 02 663 0 0 0 0 0 0
Y hteensa 14 3 13 5 1 4012 15 331 346 14 43 58




