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Tiivistelma

Raportissa esitelléan Sipoon yleiskaavan 2025 luonnoksen vaikutusten arviointi. Sipoon
yleiskaava 2025 saatettiin vireille 27.1.2005. Y leiskaavatytssa laadittiin vuonna 2005 kuusi
rakennemallia, jotka toimivat pohjamateriaalina yleiskaavan kehityskuvan ja yleiskaavan laa-
dinnassa. VTT arvioi Sipoon yleiskaavan 2025 rakennemallien vaikutukset alkuvuonna 2006.
Tyon yhteydessd muodogstettiin ja arvioitiin kaksi lissamallia, joissa kunnan vaestomaaraa li-
séttiin 40 000 asukkaalla seudullisten kasvupaineiden huomioonottamiseksi. Sipoon kunnassa
laadittiin rakennemalleista kaydyn keskustelun perusteella uusi rakennemalli V. Sipoon kun-
nanvaltuusto hyvéaksyi elokuussa 2006 mallin yleiskaavatyon pohjaks ja p&étti 40 000 uuden
asukkaan kasvutavoitteesta vuoteen 2025 mennessa. Raportissa kuvataan rakennemallien ja
yleiskaavaluonnoksen vaikutukset.

Sipoon asukasmééra lisdantyy yleiskaavaluonnoksen mukaan vuoteen 2025 mennessa 40 000
asukkaalla. Uusia asuntoja rakennetaan kaikkiaan 16 000 kpl ja niiden kerrosala on 2 miljoo-
naa k-m2. Asunnot sijoittuvat asemakaava-alueiden rivi- ja pienkerrostaloihin ja omakotita-
loihin sek& kylamaiseen asutukseen omakotitaloihin. Uusia tydpaikkoja syntyy kaikkiaan 13
000 kpl, joista 6 000 kpl tyopaikka-alueille ja 7 000 kpl palvelu- ym. tydpaikkoja tagjamiin.
Uusien asuntojen edellyttdméa maa-alue on kaikkiaan 1 100 hehtaaria, josta 700 hehtaaria taa-
jamissa, ja uusien tydpaikkojen maa-alue 1 000 hehtaaria.

Y leiskaavan toteuttamisesta alheutuu kustannuksia 50 vuoden aikana kaikkiaan 11 miljardia
euroa, josta investointien osuus on 8 miljardia euroa ja vuotuisten kéytto-, korjaus- ja kunnos-
sapito- seka litkennekustannusten osuus 3 miljardia euroa. Sipoon kunnalle aiheutuu kustan-
nuksia 50 vuoden aikana kaikkiaan 780 miljoonaa euroa, joista investointeja on 620 miljoo-
naa euroa ja kayttd- ym. kustannuksia 150 miljoonaa euroa. Nadiden kustannusten liséksi rai-
deliikennehankkeista aiheutuu Sipoon kunnalle investointikustannuksia 100 miljoonaa euroa.
Kunnan arvioidaan saavan maanmyynnista nettotuloja 1,1 miljardia euroa.

Yleiskaavan toteuttamisesta aiheutuu energiankulutusta 50 vuoden aikana 58 miljoonaa
MWh, raaka-aineita kuluu 11 miljoonaa tonnia, kasvihuonekaasupaasttja aiheutuu 14 miljoo-
naa CO,-ekvivalenttitonnia ja muita p&ast6ja 100 000 tonnia, vetta kulutetaan 190 miljoonaa
m® ja jétteitd aiheutuu 1,1 miljoonaa tonnia, josta sekajétetta 0,6 miljoonaa tonnia.

Y leiskaava mahdollistaa turvallisen, terveellisen ja viihtyisan asuinympériston muodostami-
sen. Asukkaiden joukkoliikenteen kayttbmahdollisuudet paranevat uusien raideyhteyksien
toteutuessa. Y leiskaava sisaltéa joillakin alueilla uhkia viheryhteyksien ja luontoarvojen osal-
ta Uhat voitaneen valttda tai vaikutuksia lieventdd yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.
Arvokkaat maiseman ja rakennetun ympériston kohteet voidaan séilyttda. Y leiskaavassa on
osvitettu lagjat yhtendiset metsaalueet ja niiden valiset viheryhteydet. Téma edistéa yhtenais-
ten alueiden sdilymista luonnontilaisina ja virkistysmahdol lisuuksien turvaamista.

Y leiskaavan toteuttaminen vaikuttaa merkittavasti Sipoon ja osaltaan Helsingin seudun yh-
dyskuntarakenteeseen. Y leiskaava kytkee uuden yhdyskuntarakenteen Lounais-Sipoon osalta
Helsingin yhdyskuntarakenteeseen ja Nikkil&Talma-vythykkeen osata Keravan jaradan var-
ren rakenteeseen. Y leiskaava luo edellytyksid Helsingin seudun kasvupaineiden purkamiseen
jatasapainottaa seudullista alue- ja yhdyskuntarakennetta. Y leiskaavaluonnos téyttaa yleisesti
ottaen sille asetetut tavoitteet. Yleiskaava edistéd yhdyskuntarakenteen eheyttamista ja seu-
dullista kehitysta. Edullinen kehitys edellyttaa raideliikennehankkeiden toteuttamista. Se, mil-
laiseksi elinympéristd lopulta muodostuu ja minkalaiset vaikutukset aiheutuvat, riippuu pal-
jolti yksityiskohtaisemmasta suunnittelusta.
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Alkusanat
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1.Sipoon yleiskaava 2025

1.1 Seudulliset lahtokohdat ja kehitysndkymat

Helsingin seutu on kasvanut suurkaupungiksi, joka on entista selvemmin Kilpailuasemassa
Euroopan kaupunkien kanssa.

Teknologian nopea kehitys ja elinkeinorakenteen muuttuminen vaikuttavat vaikeasti ennustet-
tavalla tavalla yhteiskunnan toimintatapoihin ja rakenteisiin. Samaan aikaan on ndhtéavissa,
miten suurkaupungeille tyypilliset ongelmat uhkaavat kaupunkikehitystéd myos Helsingin seu-
dulla. Tama kehitys ulottuu my6s Sipooseen, mika johtuu luonnollisesti Sipoon sijainnista
padkaupungin itéisend naapurina.

Helsingin seutu on viimeisten vuosikymmenien aikana ollut Euroopan nopeimmin kasvavia
kaupunkiseutuja. Tehtyjen ennusteiden mukaan vaeston kasvu jatkuu seudulla edelleen aina
kin seuraavat kaksikymmenta vuotta Tama tarkoittaa, ettd Sipoo sdilyy tulevaisuudessakin
kiinnostavana asuinympéristond, jonka vetovoimaisuutta luonnon ja meren lasngolo lisdavét.

Sipoon maantieteellinen sijainti Helsingin ja Porvoon valissa on ollut pitkéan ja on edelleen
merkittéava tekijg, joka luo yhden laht6kohdan kunnan maankéaytdlle ja sen kehittymiselle. Si-
poo on suuntautunut historiallisesti, kielellisesti ja kulttuurisesti suuressa maarin Porvoon
suuntaan. Tyomatkaliikenne suuntautuu puolestaan paégkaupunkiseudulle. Kunnan edullinen
sijainti taloudellisesti toimeliaalla seudulla seka kunnan lagjat ja Helsingin seutuun verrattuna
harvaan asutut metsét ja pellot luovat hyvan perustan kunnan kehittymiselle. Kunnan sijainti
ja”vihreys’ luovat kysyntaa rakentamiselle.

Sipoo on kehittynyt 2000-luvulle asti vailla nopeita ja suuria mullistuksia. Viimeisten vuosi-
kymmenien aikana tapahtuneet erilaiset yhteiskunnalliset muutokset ovat olleet pienempia
kuin monien muiden Helsinki& ympéardivien kehyskuntien. Sipoo on ollut varsin suuressa
ma&rin maaseutupitgjd, jossa agraaristen arvojen seka ruotsin kielen ja siihen liittyvien kult-
tuuristen tekijoiden ja arvojen merkitys on suuri. Viime vuosikymmenina tapahtunut varsin
voimakas vaestonkasvu on lisdnnyt merkittavasti suomenkielisten osuutta. Uudet asukkaat
kéyvét pddasiallisesti tyossa paakaupunkiseudulla eik& heilld usein ole muita erityisia siteita
Sipooseen kuin ettd kunta sijaintinsa ja luontonsa puolesta tarjoaa halutun ja viihtyisén asuin-
paikan.

Maank&yton suunnittelun ndkdkulmasta Sipoo on kehittynyt vaiheeseen, jossa valtion vireille
saattamat  kuntauudistushankkeet ja Helsingin seudun kasvupaineet ovat luoneet kunnan
omalle paatoksenteolle muutospaineita. Toisaalta voidaan myonteisena seikkana todeta, etta
Sipoolla, painvastoin kuin monilla muilla kunnilla, on useita vaihtoehtoisia tulevaisuuskuvia.
Kuntaa voidaan kehittda painottaen eri tavoin sen osa-alueita. Koskatodellisia vaihtoehtoja on
monia, on tdman yleiskaavaprosessin ja sen lopputuloksena olevan Sipoon ensimmaéisen koko
kunnan alueen kattavan yleiskaavan merkitys erityisen suuri. Y leiskaava osoittaa sek& sipoo-
laisille ettd koko seudulle, mink&ainen on Sipoon tuleva maankéytto ja sen suhde seudun
alue- ja yhdyskuntarakenteeseen.

Sipoon kunta on tehnyt naapurikuntien, maakuntaliittojen ja eri viranomaistahojen kanssa laa-
jaa yhteistyotéa koko 2000-luvun ajan.



Sipoo kuuluu 1t&Uudenmaan liittoon. Maakunnan liitto laatii parhaillaan kokonaismaakunta-
kaavaa. Sipoon kunta on aloittanut neuvottelut liittymisesta Uudenmaan liiton jaseneksi. Liit-
tyminen on kaytannossa ajankohtaista vasta yleiskaavan hyvaksymisen jalkeen.

Helsingin seudun 14 kuntaa ovat hyvaksyneet yhteistydsopimuksen, jonka mukaan seudulle
laaditaan yhteinen maank&yttn, asumisen ja liikenteen strategia, MAL-strategia. Strategialla
haetaan ratkaisuja seudun asuntotuotannon haasteisiin, joukkoliikenteen kehittamiseen, maan-
kayton kehittamishankkeiden toteuttamiseen ja tukea asuntotuotantoon tarvittavien maa-
alueiden kaytt6on saamiseksi. Y hteisty6ta voidaan vaiheittain syventda ja lagentaa kumppa-
nuudella valtion kanssa. (Sipoon yleiskaava 2025, Rakennemallit, Kehityskuva osa 1,
14.8.2006)

1.2 Yleiskaavalliset lahtokohdat

Y leiskaavoituksen johtogjatuksena on laatia koko kunnan alueelle luonteeltaan strateginen ja
yleispiirteinen yleiskaava, joka kuitenkin ohjaa osaltaan tagjamien ulkopuolella tapahtuvaa
rakentamista ja muuta maankayttoa Y leiskaava ei ole luonteeltaan ns. aluevarauskaava, joka
osoittaisi yksityiskohtaisesti tulevan maank&yton. Tarkempi rakentamisen ohjaus toteutetaan
erillisilla kyldalueiden osayleiskaavoilla ja tagjamien asemakaavoilla, joiden laatimista yleis-
kaava ohjaa. Asema- ja osayleiskaava-alueiden ulkopuolella koko kunnan yleiskaavan teht&-
vana on ohjata rakentamista ja muuta maankaytttéa. Kaavan on siis toisaalta oltava ensisijai-
sesti yleispiirteinen, mutta toisaalta riittdvan yksityiskohtainen, jotta se voisi haja
asutusalueilla ohjata yksittaisia rakentamis- ym. hankkeita. Keskeinen tavoite yleiskaavatyos-
sS4 on osoittaa Sipoon tuleva yhdyskuntarakenne. Y leiskaavan on tarkoitus keskittya kunnan
maankayton kehittamisen strategioihin ja periaatteisiin. Kaava laaditaan oikeusvaikutteisena.

Y leiskaavan ohjevuosi on 2025. Vuoden 2005 lopussa Sipoon asukasmaéra oli 18 719. Kunta
varautuu noin 40 000 uuteen asukkaaseen vuoteen 2025 mennessa.

Y leiskaavatyon tarkoituksena on Sipoon yhdyskuntarakenteen ja maankayton yleispiirteinen
suunnittelu sipoolaisista l&htokohdista osana kehittyvaa Helsingin seudun ja It&Uudenmaan
aluerakennetta. Yleiskaavalla sovitetaan yhteen erilaisia toimintoja kuten asuminen, kauppa,
tyOpaikat, virkistys, suojelu jaliikenne.

Sipoo 2020 -tavoitesuunnitelmassa kunnanvaltuusto on valinnut seuraavan vision pitkan aika-
valin kehittamistyon lahtokohdaksi: Sipoo on itsendinen, kaksikielinen, luonnonldheinen ja
uudistushakuinen kunta, jossa on hyva €&, asua jatehdatyota

Kuntavisiosta on johdettu seuraavat padtavoittest:
- korkeatasoinen elinymparisto

- tasapai noinen vaestonkasvu ja vaestorakenne

- virea ja monipuolinen elinkeinoeldama

- vahva yhteisollisyys ja kuntaidentiteetti

- lisdantyva kuntien valinen yhteistyo

- monipuolinen ja laadukas palvelutarjonta

- 0saava, sitoutunut ja hyvin johdettu henkilosto
- vakaatalous

Maankéyttostrategia: Kaavoitamme Sipoota toivotun kehityskuvan toteuttamiseksi. Vaalimme
kaunista luonnon- ja kulttuuriympdrist6a, joka on perinto aikaisemmilta sukupolvilta.



Elinkeinostrategia: Pyrimme liséaméan yksityisten palvelujen ja tyopaikkojen tarjontaa kas-
vavalle vaestolle.

Seuraavaan on koottu Sipoo 2020 -tavoitesuunnitelman mukaiset maankadyton ja ympariston
keskeiset tavoitteet ja toimenpide-ehdotukset.

Helsingin seudun jatkuvan kasvun johdosta tulee asutus levidmaan metropolialueen ulkopuo-
lelle. Eri asumismuotoja tarjoavat houkuttelevat asuinalueet yhdessa hyvien liikenneyhteyksi-
en kanssa vetdvét puoleensa asukkaita. Sipoon sijainti, liikenneyhteydet ja vehrea luon-
nonymparistd - meren ja rannikkomiljéon lasndolo - liséavat kunnan houkuttelevuutta asuin-
paikkana.

Y mpéaristonékokohdat huomioidaan kaikessa toiminnassa kehitettéessa hyvin toimivaa yh-
dyskuntaa hyvin suunniteltuine yhdyskuntarakenteineen. Kunta valvoo ja edistéa ympériston-
suojelua siten, ettd asukkaille voidaan turvata viihtyisa ja virikkeinen elinympéristo ja siten,
ettd luonnonvaroja kéytetaan jarkevasti.

Taajamat ja haja-asutusalueet tdydentévét toisiaan jatayttavéat ihmisten erilaiset toiveet asuin-
ymparistosta. Erityisesti luonnon- tai kulttuuriympariston kannalta merkittavat maa- ja metsé-
talousalueet sdilytetéan rakentamattomina luontokokonaisuuksina. Perusajatuksena on séilyt-
tad lagjat rakentamattomat mets& ja peltoalueet ja harvaan asuttu jokimaisema. Asutus keski-
tetddn tagjama-alueille ja nykyisiin kyl&keskuksiin.

Maaseutualueet séilytetddn maaseutuna kuitenkin siten, ettd kylakeskukset séilyvét elinvoi-
maisina. Saaristoalueisiin kiinnitetddn maankayttta suunniteltaessa erityistd huomiota, koska
niilla on merkitysta suurten ympéristéarvojen ja virkistyskayton kannalta seka mahdollisena
elinkeinoléhteena.

Lisédmalla kaavoitettujen tonttien tarjontaa vahennetéan yhdyskuntarakenteen hajautumista.
Asuinalueita rakennettaessa varmistetaan monipuolinen vaestorakenne. Asuinalueita kaavoi-
tettaessa varataan maa-alueita seka peruspalveluihin etté vapaa-gjantoimintoihin liittyvia toi-
mintoja varten.

Uusia tyopaikka-alueita (esim. Bastukérr) kaavoitetaan ja Sipoonlahden teollisuusaluetta laa-
jennetaan moottoritien varteen. Yritysten kanssa lisétéén asuntojen seka palvelu- ja liikera
kennusten tuotantoa koskevaa yhteistyota.

Kaavoitusta, maa-alueiden ostoa ja myyntia koskevat maapoliittiset periaatteet vahvistetaan.
Kunta varmistaa maapoliittista asemaansa ja maaomaisuuden ja riittdvan tonttivarannon saa-
tavuutta laatimalla maapoliittisen ohjelman. On oltava selkeét peliséanndt siitd, mita kunta
ogtaa ja myy sekd minka alueiden osalta kunta solmii maankayttosopimuksia. Naiden tulee
olla kunnan etujen mukaisia. Kunta hankkii omistukseensa ja kaavoittaa riittavasti maata voi-
dakseen toteuttaa erilaisia palveluhankkeita jarkevasti. Kaikessa kaavoituksessa otetaan huo-
mioon, etta infrastruktuuria tullaan lagjentamaan vaestonkasvun myoéta. (Sipoon yleiskaava
2025, Rakennemallit, Kehityskuva osa 1, 14.8.2006)

Kunnanvaltuuston paétoksessé 28.8.2006 on asetettu tavoitteet yleiskaavan sisdlélle:

Vaihtoehdon / suunnitelman johtogjatus: Y hdyskuntarakennetta kehitetéan raideliikenteeseen
perustuen voimakkaasti sekd Keski- etté Lounais-Sipoossa. Rakennemallin liikenne- ja maan-
kayttoratkaisujen mukainen vaestokapasiteetti on 60 000 uutta asukasta. Kunta varautuu enin-
téén 40 000 uuteen asukkaaseen koko Sipoossa vuoteen 2025 mennessd. Lounais-Sipoon ja
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Nikkil&Talma vyohykkeen aikataulutus ja toteuttaminen sovitetaan Helsingin seudulla tarvit-
tavaan liikennejarjestelmien ja maankdyton kokonaistarkasteluun sekéa kunnan maanomistuk-
seen. Nikkilg, Martinkyld, Talma ja Kerava muodostavat nauhamaisen taajamarakenteen.
Lounais-Sipoossa alueet liitty-vét Kiintedsti Helsingin ja Vantaan alue- ja yhdyskuntaraken-
teeseen tukeutuen joukko- /raideliikenteeseen. TyOpaikka-alueet osoitetaan Bastukarriin, Lou-
nais-Sipooseen Vuosaaren sataman vaikutuspiiriin, Sipoon lahden tyGpaikka-alueelle seké
Kilpilahti — Savijarvi —kehittamisvyohykkeella sijaitseville MOmossenin alueelle ja Boxin ité&
puoliselle alueelle seka Pohjois-Paippisiin.

Rakenne:

Suuralue 1: Paippinen — Linnanpelto

Pohjois-Paippisiin osoitetaan uusi tyopaikka-alue. Haargjoen asema liséa rakentamispaineita
haja-asutusalueelle, mutta hgjarakentamista ohjataan kylékeskusten laheisyyteen.

Suuralue 2: Nikkila - Talma

Asutus sijoittuu Nikkilan ja Talman uusille asemakaava-alueille. Nikkilén tagjamarakenne
tilvistyy. Talman alueelle muodostuu oma palvelukeskusta. Nikkilan ja Talman tagjamat koh-
taavat Martinkylan alueella. Bastukarriin on osoitettu uusi tyopaikka-alue.

Suuralue 3: Hindsby - Itésami

It&salmen lagjentuva yhdyskuntarakenne tukeutuu raideliikenteeseen. Itésalmessa on oma pal-
velukeskuksensa. Alueen lounaisosassa on uus tyopaikka-alue Vuosaaren sataman vaikutus-
piirissi. Sipoonkorven lagjan yhtendisen metsdalueen luontoarvot ja ekologiset yhteystarpeet
huomioidaan. Talosaari osoitetaan selvitysalueeks.

Suuralue 4: Box

Uus tyopaikka-alue alueen pohjoisosassa ja Kilpilahden uuden eritasoliittyman ympéarilla
Boxin osayleiskaava-alueella ohjaus perustuu osayleiskaavaan. Rakenne sdilyy kylamaisend
jarakentaminen ohjataan kyl&keskusten |aheisyyteen.

Suuralue 5: Soderkulla

Asutus gijoittuu Taagdrven ympériston ja Hansaksen lagennusalueille. Véasterskogin ja
Massbyn alueella rakenne séilyy kyldmaisena ja rakentaminen ohjataan kyl&keskusten 1ahei-
syyteen. Vasterskogin osayleiskaava-alueella oh-jaus perustuu osayleiskaavaan.

Suuralue 6: Rannikko ja Saaristo
Ei olennaisia muutoksia. Rakenne ei muutu, rakentamisen ohjaus perustuu rannikon ja saaris-
ton osayleiskaavaan.

Mallin suhde 25 vuoden takaiseen kehitykseen:

Henkil6junaliikenne Keravan ja Nikkilan vélisella radalla otetaan uudestaan kayttoon ja uusi
asuinrakentaminen keskitetédn Talman ja Nikkilan asema-kaavoitetuille alueille. Raideliiken-
ne padkaupunkiseudun ja Itédsalmen valilla toteutetaan ja uutta asuinrakentamista keskitetdan
|tésameen asemakaavoitetuille alueille. Lounais-Sipoon ja Nikkild - Talma - vyohykkeen ai-
kataulutus ja toteuttaminen sovitetaan Helsingin seudulla tarvittavaan liikennejarjestelmien ja
maankadyton kokonaistarkasteluun sekd kunnan maanomistukseen. Hajarakentaminen vahenee
merkittavasti. (Y leiskaavaluonnoksen selostus 13.2.2007)



1.3 Yleiskaavatytn eteneminen

Sipoon yleiskaava 2025 saatettiin vireille 27.1.2005. Y leiskaavatydssa laadittiin vuonna 2005
kuusi rakennemallia, jotka toimivat pohjamateriaalina yleiskaavan kehityskuvan ja yleiskaa-
van laadinnassa. VTT arvioi Sipoon yleiskaavan 2025 rakennemallien vaikutukset alkuvuon-
na 2006. Tyon yhteydessa muodostettiin ja arvioitiin kaksi lisdmallia, joissa kunnan vaesto-
méaéraa lisattiin 40 000 asukkaalla seudullisten kasvupaineiden huomioonottamiseksi.

Sipoon kunnassa laadittiin rakennemalleista kdydyn keskustelun perusteella uusi rakennemalli
V. Sipoon kunnanvaltuusto hyvaksyi elokuussa 2006 mallin yleiskaavatyon pohjaksi ja p&atti
40 000 uuden asukkaan kasvutavoitteesta vuoteen 2025 mennessa.

Rakennemallin V pohjalta on laadittu yleiskaavaluonnos ja arvioitu sen vaikutukset. Sipoon
kunnan tavoitteena on hyvéksya yleiskaavaluonnos vuonna 2007.

10



1.4 Rakennemallit

Sipoon kunnassa on laadittu yleiskaavatyon yhteydessa kaikkiaan 9 rakennemallia: A, B, C,
D, E, F, C1,DljaV. Kuvassa 1 esitetéan mallien rakenne.

R arse 2025

Rakennemalli A Strukiurmodell A
ILIKKO

SIFOON YLEIBKAAVA 2 0 2 5
GENERALPLAN FOR SIBBO

Rakennemlli B Strukiurmodell B
VIRALLINEN VISIO

HAGELGEVARET

DEN OFFICIELL VISION
‘Vesermala clovle nedolla on sskety usien amunijen
VRS -G Hgrakerdaes s

Vasommalie olevila nelo/k on saktty winken seuTkjon
T P st -

Sipoon Keuticot/ 8bbes agor
Totpaiat o teollsinn / Arbetsplatner ochIncuat
s sinestan cioaks { Markikiscrrrida

‘Spoon ksutiest/ 8bbes kngor
Tripaiot Ja Wollses / Abaagiainer och Indust
Mus-ainestan oioakus { MarkiRkiscrrkia

Vihoryhusys | Croforsindolss Viryhisys ] Cronforsindolss

I;-Illi
I;-Ilii

s 2025

Rakennemalll E Strukiumeodell E

Semlraronsmso 2025

Rakennemalll F Strukiurmodell F
ETELAN HEDELMAT POHICINEN ULOTTUVUUS
SODERNS FRUI 1l DEN NORRA DIMENSIONEN
| Vosemmala olovila relolla on oshety uusien saunkofen "@ Vissrrmalia claviia nelolia oh sebetty Lsksn ssumcien
| 300 amurinn 20 v.den eliana (. 300 ha). | 1000 maunine 20 viicdan mikana (n. 1000 hal.
et 7700 ssuntza 20 woden dlkana Avomaksaava-eluolle 3000 eunin 20 viroden akana
A (n.4TO ha).
do nya hostidamal
: 300 bostBdar inam 20 drfoa. 300 ha).

Pleatnygunce: 1000 bostader inom 21 dr (ca. 1000 ha).
P defnijslanacir—ien 3000 myn bostider inom 20 4
(ca. 470h8).

2 3 4 S5k
Kunnan osskees £ Komrmunens delcentm

unnan omsissius { Kommunens delcertrum

Kesboiota / Cortrum
Kylmbinen rafarinrrinen £ Byikt byggenda

Kotkiota { Certrum

KyiSmilinan rakaniarminen £ Byl byggenda
‘Sipooa keublest/ Bibbos kngor

-
| Tvopatetinteomsn  Arteapiatzer o st - Sipocit keuhiot ] Sibibos kngor
- [Ty v —— N Tytpaket Ja teollsun J Arbetaplatner och Industi
-— Vivorsherye  Gronforbindois - Mias-ainesian otivakas £ Markitkdeomrida
[ ] Privsiikesius / Seroaoertnim — Vinaryhiaye f ronfirbindelss
® Ertimolitymd / Planskdd anchiniog L] Prbvaskeskus / Serdoacarinim
- Aooma ! Stntion Y
i -
5 1
A \
2N =
[l <allis
e ]
s -
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1o o THAI

SIPOON YLEISKAAVA

GENERALPLAN FOR SIBBO 2 02 5
Rakennemalll € Strukiurmodell €

JUNALLA NIKKILAAN

MED TAG TILL NICKBY

‘Vassrimalia sl nelaila-on selatty iisen asien

300 asurton 20 vuodun abans {1,300 ha).
ivelle 4300 ceunton 20 vyacien akany

Kyl rakariaminen { Byt byggends
‘Sipoon keuhicst 8ibbos kagor

Tybpaketja ieollsinn  Arbainplatner och Inchst]
Mis-sinesian cticakas / Markil s
Vinsyhtaye | Grinforbindelas
Pavabikaskus / Sariososnium

TSI

SIPOON YLEIBKAAVA

GENERALPLAN FOR SIBBO 2025
Rpkennemalll D Strukturmadell D

METROLLA ITASALMEEN

MED METRO TILL OSTERSUNDOM

‘Vaosmmalia ofevila nokolia an eeketly uslen seuTicion

| 200 usunton 20 vucdan ascana tn. 300 ha).

" | mraobe)

ivalls 7704 asimioe 20 vwodsn alkans

/] do nye bosiadema latver.

Markomride som anvinds for
‘aissbypgande: 300 bostsider inom 20 & (c. 300 hm).
Pl 7700 mym boatider nom 20 4
(co. 740 he).

a1 2.3 4 Sk
| ———

Kunnan osskestus { Kommunens delcenum

Kaslkusta / Cortrum

KylAmiinen raiantaminen Byt bygoenda
‘Stpocn heuhist/ Sibbes kangor

Tyopaknt o iolisunn / Arbataplatoer och Incustl
Mas-ainesinn ctioshss { Markifidscrnekda
Vinaryhtaye j Qronfbindelae
Prbvalukeskus / Sardoacarkum

Ertusciitynd/ Plamidd ashining

Avoma/ Station

SRS LR
e s

SIPOON YLEISKAAVA 20 2 5
GENERALPLAN FOR SIBBO
Rakennemalli VStrukturmodell V
VALTUUSTO 28.8.2006
FULLMAKTIGE 28.8.2006
Sttt
ja Nikkila-
kommunens markagoforhallanden.
.ﬂ. Joukkoliikenteen tai yhteystarve /
Kordor or utveckling av kollekdtrafien
Behov av
s Kunnan osakeskus  Kommunens delcentrum
- Keskusta / Centrum|
111 Kylamainen rakentaminen Byl byggande)
- Sipoon keuhkot / Sibbos lungor
S0 Tyopaiketa teolisuus / Arbetsplatser och indust
- Mas-ainesten tcale / Markiakisomvide
B8 Selvitysalue / Utredningsomrade
[ ] Eritasoliittyma / Planskild anslutning
- Asema / Station
g :
gl =%
\
TN -
Ao ~

Kuva 1. Sipoon yleiskaavan 2025 rakennemallit. Malli C1 on rakenteeltaan samanlainen kuin malli C
jamalli D1 samanlainen kuin malli D. Yleiskaavaluonnos pohjautuu malliin V. (Sipoon kunta)
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1.5 Rakennemallien vaikutukset

Rakennemallien vaikutusten arviointi on esitetty V TT:n tutkimusraportissa (Wahlgren & Ha-
lonen 2006) jarakennemalliaV koskevassa muistiossa ja kalvosarjassa (Wahlgren 2006).
Tassd kuvataan vain lyhyesti tarkastellut mallit ja niiden arvioidut vaikutukset.

Rakennemallien vaikutusten arviointirgportin (Wahlgren & Halonen 2006) mukaan taloudel-
listen ja ekologisten vaikutusten osalta mallit jakautuvat kahteen ryhmaén: edullisimpia ovat
mallit C, D ja E seka lisamallit C1 ja D1. Mallien keskindinen jarjestys riippuu tarkasteluta-
vasta (kokonaisvaikutus, asukasta tai kerrosalaa kohden laskettu vaikutus). Naissd malleissa
asutus painottuu tagiama-alueille, jolloin verkostopituudet ovat lyhemmaét kuin hajarakenta-
misessa. Raideliikenne muodostaa joukkoliikenteen rungon. Kulkutapa akauma on joukkolii-
kennepainotteisempi kuin malleissa A, B jaF.

kouluja. Vaihtoehdoissa el nayttéisi kuitenkaan syntyvan kustannuskynnyksid, koska nykyi-
nen kapasiteetti voidaan hyodyntéé kaikissa malleissa. Suurimmat kunnallistekniikan kustan-
nukset syntyvat malleissa A, B ja F, joissa on hajanaisemman rakentamisen vuoksi pitkét ver-
kogtot. Kuntatalouden kannalta edullissimmat ovat mallit C, D ja E seka lisamallit C1 ja D1.
Raideliikennehankkeet mukaan [ukien ndyttaa siltd, ettd ndissi malleissa kunnan mahdollisilla
maanmyyntituloilla voitaisiin periaatteessa kattaa kunnan investoinnit. TAma edellyttaa aktii-
vista maapolitiikkaa.

Kaikissa malleissa on mahdollista muodostaa hyvés, terveellistg turvalista ja viihtyisda
elinympéaristod. Kaikissa malleissa on myds mahdollista ottaa huomioon Sipoon térkeét ra-
kennusperinto- ja kulttuurikohteet seké maisemalliset erityispiirteet.

Sipoonkorven tarkastelualueen séilyttaminen nykytilassaan on ollut l&htokohtana kaikkia mal-
legja laadittaessa. Tasté poiketen malleissa D ja D1 uusi asutus kuitenkin sijoittuu osittain Si-
poonkorven tarkastelualueelle ja alueen reunaosia otetaan asutuskdyttéon. Nain ollen mallit
eivét sdlyta Sipoonkorven tarkastelualueen reunaosia nykytilassaan. Mallit myos heikentavét
ekologisia yhteyksi & Sipoonkorvesta meren suuntaan.

Se, millaiseksi elinympéristd lopulta muodostuu ja minkalaiset vaikutukset mallien toteutta-
mista ailheutuvat, riippuvat paljolti jatkosuunnittelusta. Useat vaikutukset on aiheellista arvi-
oida yleiskaavan jatkotyon yhteydessa. Téarkeinta on, etta valittava rakennemalli tai niiden yh-
distelmé antaa mahdollisuuden jatkosuunnitteluun niin, ettd voidaan saavuttaa hyvia ja vélttéa
haitallisia vaikutuksia.

Mallit nayttavét jakautuvan kahteen ryhmaan: useimmilta vaikutuksiltaan edullisimpia ovat
mallit C, C1, D, D1 ja E. Jatkotydsséa voisi olla edullista muokata néiden tai néiden osien yh-
distelmaa.

Rakennemallin V arvioinnin mukaan malli V yhdistéd mallien C1 ja D1 edut: raideliikenne-
hankkeiden toteuttamisen ja asutuksen keskittamisen tagjamiin ja kylaalueille seka niiden suh-
teellisen tehokkaan rakentamisen. Mallissa on mééritelty yhtendiset lagjat metsdalueet ja vi-
heryhteydet ja sill& voidaan edistda luonto- ja virkistys- seka kulttuuriarvojen sailymista

Kuvissa 2 — 13 esitetdan rakennemallien yhdyskuntataloudellisten ja -ekologisten vaikutusten
arviointituloksia. Vaikutukset on arvioitu koko elinkaaren gjalta eli laskettu 50 vuoden gjalta.
Tarkastelun perusteella voidaan todeta, etta yleiskaavatyon pohjaksi laadittu malli V on vai-
kutuksiltaan edullinen verrattuna aikaisempiin rakennemalleihin.
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KUSTANNUKSET ASUKASTA KOHDEN KOSTNADER PER INVANARE

400

350

300 A

250

200 A

150 A

1000 euroa/invanare 1000 euro/invénare

100 A

50 1

A

|
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C D E

F C1 D1 Vv

OLiikenne/Trafik

O Puistot ym./Parker mm.

B Televerkko/Telenat

B Sahkoverkko/Elnat

O Kaukolampoéverkko/Fjarrvarmenét

B Vesihuoltoverkko/Vatten- och avloppsnéat
O Kadut ja tiet/Gator och vagar

B Muut toimitilat/Andra lokaler

O Koulut/Skolor

O Paivakodit/Daghem

O Asuinrakennukset/Bostadsbyggnader
B Maanhankinta/Jordanskaffning

VTT 2006

Kuva 2. Kokonaiskustannukset uutta asukasta kohden.

KUSTANNUSTEN JAKAUTUMINEN FORDELNING AV KOSTNADER
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o

3000 A
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0

i i i B Asukkaat/Invanare
A B C D E F C1 D1

VTT 2006

Kuva 3. Kustannusten jakautuminen eri osapualille.
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KUNNAN KUSTANNUKSET KOMMUNENS KOSTNADER

700
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500
o
5 O Puistot ym./Parker mm.
@ 400 m — ; 5
= B Vesihuoltoverkko/Vatten- och avloppsnéat
% DO Kadut ja tiet/Gator och vagar
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E{ 300 1+ | | |BPaivakoditDaghem
g i O Maanhankinta/Jordanskaffning

200 T -

100 +—

NN ! ! =
A B C D E F C1 D1 \% VTT 2006

Kuva 4. Kunnan kustannukset sektoreittain.

KUNNAN KUSTANNUKSET UUTTA ASUKASTA KOHDEN
KOMMUNENS KOSTNADER PER NYA INVANARE
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I
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8
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10 T

0
A B c D E F c1 D1 v VTT 2006

Kuva 5. Kunnan kustannukset uutta asukasta kohden kustannuslajeittain.
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KUNNAN INVESTOINNIT JA MAANMYYNTITULOT
KOMMUNENS INVESTERINGAR OCH MARKFORSALJININGSINKOMST
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Kuva 6. Kunnan investoinnit (ml. raideliikennehankkeet) ja maanmyyntitul ot.
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KOMMUNENS INVESTERINGAR OCH MARKFORSALJININGSINKOMST
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Kuva 7. Kunnan investoinnit (ml. raideliikennehankkeet) ja maanmyyntitul ot.
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ENERGIANKULUTUS ENERGIFORBRUKNINGEN
1600
1400
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o
©
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0 - T T T T T T T T VTT 2006
A B C D E F C1 D1 \%
Kuva 8. Energiankulutus asukasta kohden.
RAAKA-AINEIDEN KULUTUS RAVARUFORBRUKNINGEN
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e
©
3
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Kuva 9. Raaka-aineiden kulutus asukasta kohden.
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KASVIHUONEKAASUPAASTOT VAXTHUSGASUTSLAPP
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Kuva 10. Kasvihuonekaasupasastot asukasta kohden.

MUUT PAASTOT ANDRA UTSLAPP
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Kuva 11. Muut péastét asukasta kohden.
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VEDENKULUTUS JA JATEVEDET VATTENFORBRUKNINGEN OCH AVFALLSVATTEN
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Kuva 12. Vedenkulutus ja jatevedet asukasta kohden.
JATTEET ASUKASTA KOHDEN AVFALL PER INVANARE
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Kuva 13. Jatteiden méaéra asukasta kohden.
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2.Yleiskaavaluonnos

Kuvassa 14 esitetdan yleiskaavaluonnoskartta ja kuvassa 15 kaytetty suuraluejako.
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Kuva 14. Sipoon kunnan yleiskaava 2025. Y | eiskaaval uonnos.
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Kuva 15. Sipoon kunnan yle skaava 2025. Suuraluejako.

Sipoon yleiskaavoitukseen liittyvia keskeisia suunnitteluperiaatteita ovat:

1. Y hdyskuntarakennetta kehitetdan raideliikenteeseen perustuen tiiviilla ja matalalla raken-
teella

2. Kunta varautuu 40 000 uuteen asukkaaseen koko Sipoossa vuoteen 2025 mennessa

3. Lounais-Sipoon ja Nikkil&Talma-vyohykkeiden aikataulutus ja toteuttaminen sovitetaan
Helsingin seudun liikennegjérjestelmien ja maankayton kokonai starkasteluun seké kunnan
maanomistukseen

4. Tyopaikka-alueita osoitetaan liikenteellisesti jatoiminnallisesti kiinnostaviin paikkoihin

5. Rakentamisen ohjauksessa on nelja erilaista vyohyketté asemakaavoitettavat alueet, kyl&
alueet ja hajarakentamisen seké kulttuuri- ja luonnonympériston alueet

6. Eri alueiden toteutus tehddan alueiden sisdisell& rahoituksella, kullakin alueella oma kon-
septinsa

7. Arvokkaat kulttuuri- ja luonnonmaisemat turvataan.
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3. Yleiskaavaluonnoksen vaikutukset

3.1 Asukkaat ja tyOpaikat

Asukasmadra lisdantyy 39 950 asukkaalla. Uusia asuntoja rakennetaan kaikkiaan 15 980 kpl
janiiden kerrosala on 1 995 000 k-m2. Asukasmaaran kehitys vuosina 2005 — 2025 suuralu-
eittain ja 5-vuotiskausittain esitetéan kuvissa 16 - 19.

SIPOON VAESTO 2005 - 2025 BEFOLKNINGEN | SIBBO

60 000

50 000

40 000 -

B Suuralue Storomréde 5
OSuuralue Storomréde 4
30000 O Suuralue Storomréde 3

B Suuralue Storomréde 2

Asukkaita Invanare

O Suuralue Storomréde 1

20000

b - .
0 T T T

2005 2010 2015 2020 2025
VUODET AR

Kuva 16. Asukasmadran kehitys.

SIPOON VAESTO 2005 - 2025 BEFOLKNINGEN | SIBBO
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Suuralue Storomrdde 1~ Suuralue Storomrdde 2 Suuralue Storomrdde 3~ Suuralue Storomrdde 4  Suuralue Storomrade 5
SUURALUEET STOROMRADEN

Kuva 17. Asukasméaran kehitys suuraluettain.
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VAESTOKEHITYS SUURALUEITTAIN 2005 - 2025
UTVECKLINGEN AV BEFOLKNINGSMAGDEN ENLIGT STOROMRADE 2005 - 2025
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Kuva 18. Asukasméaran kehitys suuraluettain.

VAESTONMUUTOS 2005 - 2025 ANDRINGEN AV BEFOLKNINGEN
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Kuva 19. Asukasméaaran lisays suuralueittain.

Asukkaiden méarad lisdantyy eniten suuralueilla 2 ja 3. Suuralueen 2 asukasméadra kasvaa
suuraluetta 3 nopeammin, pddasiassa vuoteen 2020 mennessa, kun suuralueen 3 vaestomaara
lisdantyy voimakkaasti vuoden 2020 jalkeen.

Asunnot sijoittuvat asemakaava-alueiden rivi- ja pienkerrostaloihin (AKR) ja omakotitaloihin

(AOak) seka kyldmaiseen asutukseen omakotitaloihin (AOkyld). Rivi- ja pienkerrostalojen
keskimaarainen asuntokoko on 100 k-m2 ja omakotitalojen 200 k-m2. Asuntokuntakoko on
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kaikissa talotyypeissd 2,5 asukasta. Nain ollen asumisvaljyys on omakotitaloissa 80 k-
m2/asukas jarivi- ja pienkerrostaloissa 40 k-m2/asukas.

Taulukossa 1 esitetéén yleiskaavan asuntojen ja tyopaikkojen rakentamiseen liittyvia ominai-
suuksia.

Taulukko 1. Sipoon yleiskaavaluonnoksen rakentamiseen liittyvi& ominaisuuksia.

Taajamat Asukkaita Asuntoja Kerrosala Tehokkuu: Maa-alue AKR AOak
AKR AOak Yhteensa AKR AOak Yhteensa Ha Ha Ha
1 6500 1950 650 2600 195000 130000 325000 0,2 163 98 65
2 500 150 50 200 15000 10000 25000 0,2 13 8 5
3 3500 1120 280 1400 112000 56000 168000 0,3 56 37 19
4 4000 1280 320 1600 128000 64000 192000 0,3 64 43 21
5 2000 600 200 800 60000 40000 100000 0,2 50 30 20
6 700 210 70 280 21000 14000 35000 0,2 18 11 7
7 800 240 80 320 24000 16000 40000 0,2 20 12 8
8 12000 4080 720 4800 408000 144000 552000 0,3 184 136 48
9 7000 2380 420 2800 238000 84000 322000 0,3 107 79 28
10 150 60 60 0 12000 12000 0,05 24 0 24
Yhteenséa 37150 12010 2850 14860 1201000 570000 1771000 698 453 245
Osuudet % 81 19 68 32
Kylat AOkyla AOkyla
1 175 70 70 0 14000 14000 0,05 28
2 215 86 86 0 17200 17200 0,05 34
3 380 152 152 0 30400 30400 0,05 61
4 10 4 4 0 800 800 0,05 2
5 280 112 112 0 22400 22400 0,05 45
6 10 4 4 0 800 800 0,05 2
7 190 76 76 0 15200 15200 0,05 30
8 180 72 72 0 14400 14400 0,05 29
9 330 132 132 0 26400 26400 0,05 53
10 300 120 120 0 24000 24000 0,05 48
11 10 4 4 0 800 800 0,05 2
12 700 280 280 0 56000 56000 0,05 112
13 10 4 4 0 800 800 0,05 2
14 10 4 4 0 800 800 0,05 2
Yhteenséa 2800 0 1120 1120 0 224000 224000 448
Yhteensé 39950 12010 3970 15980 1201000 794000 1995000 1146
Osuudet % AKR AOak AOkyla
Asunnoista 75 18 7
Kerrosalasta 60 29 11
Suuraluee Ty6paikkoja TyOpaikkakerrosala Tehokkuus Maa-alue T-alueet Palvelut
T-alueet Palvelut Yhteensd T-alueet Palvelut Yhteensa T-alueet Palvelut Ha Ha Ha
1 250 48 298 40000 2395 42395 0,1 0,3 41 40 1
2 3050 2687 5737 457500 134327 591827 0,1 0,3 502 458 45
3 0 3352 3352 0 167606 167606 0,1 0,3 56 0 56
4 2050 48 2098 307500 2395 309895 0,1 0,3 308 308 1
5 600 866 1466 90000 43277 133277 0,1 0,3 104 90 14
Yhteensé 5950 7000 12950 895000 350000 1245000 1012 895 117
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Kuvassa 20 esitetdan asuntojen ja kuvassa 21 asuinkerrosalan jakautuminen eri talotyyppel-
hin.

Asunnot Bostader

O AKR
m AO ak/d
0O AO kyla/by

Kuva 20. Asuntojen jakautuminen eri talotyyppeihin: AKR = rivi- ja pienkerrostalot, AO ak = omako-
titalot tagjamissaja AO kyla = omakatitalot kyl&alueilla.

Kerrosala Vaningsyta

O AKR
m AO ak/d
0O AO kyla/by

Kuva 21. Asuinkerrosalan jakautuminen eri talotyyppeihin: AKR = rivi- japienkerrostalot, AO ak =
omakotitalot tagjamissa ja AO kyla = omakatitalot kyldalueilla.
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Suurin osa asunnoista sijoittuu tagjamiin suuralueille 3 ja 2. Tagjamia on lisaksi suuralueella

5, kun suuralueille 1 ja4 uusi asutus sijoittuu kyliin (kuvat 22 — 24).
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Kuva 22. Asuinkerrosala talotyypeittéin ja suuralueittain.
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Kuva 23. Asunnot talotyypeittéin ja suuralueittain.
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Kuva 24. Asukkaat talotyypeittéin ja suuralueittain.

Asukkaiden ikarakenteen kehittyminen esitetdan kuvassa 25. |karakenteen arvioidaan kehitty-
van niin, ettd alle kouluikéisten osuus kasvaa hieman ja yli 64-vuotiaiden osuus pienenee
hieman.
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Kuva 25. Asukkaat ikéryhmittéin.
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Uusia tydpaikkoja syntyy kaikkiaan 12 950 kpl, joista 5 950 kpl tyopaikka-alueille ja 7 000
kpl palvelu- ym. tyopaikkoja tagjamiin. TyOpaikkavaljyytend on kaytetty tyopaikka-alueilla
150 — 160 k-m2/tp jatagamissa 50 k-m2/tp. Uusi tyOpaikkakerrosala on kaikkiaan 1 245 000
k-m2, josta tyopaikka-alueilla 895 000 k-m2 ja tagjamissa 350 000 k-m2 (kuvat 26 - 27).
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Kuva 26. Tyopaikat tydpaikka-alueilla ja tagjamien palveluissa
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Kuva 27. Tyopaikkakerrosala tyopaikka-alueilla ja tagjamien palveluissa
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Kuvassa 28 esitetddn kunnan palvelujen kerrosalamaarét.
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Kuva 28. Kunnan palvelujen kerrosala.

Aluetehokkuutena on kaytetty asuntoalueilla tagjamissa ea=0,2-0,3 (Karhusaaressa ea=0,05)
ja kylissa ea=0,05. Tyopaikka-alueiden aluetehokkuus on ea=0,1 ja tagjamien tydpaikkojen
osdlta ea=0,3. Uusien asuntojen edellyttama maa-alue on kaikkiaan 1 150 hehtaaria ja uusien
tyopaikkojen maa-alue 1 010 hehtaaria. Maa-aluetarve erityyppisilia alueilla esitetdan kuvassa
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Kuva 29. Maa-alugtarve talotyypeittéin ja suuralueittain. Mukana asuntoal ueet, tyOpaikka-alueet ja
taajamien palvelut.
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Kuvassa 30 esitetédn Sipoon kunnan maanomistus. Kunta omistaa padosin asuntoalueeksi
asemakaavoitettavaa raakamaata Nikkil&ssa noin 65 hehtaaria, Soderkullassa noin 65 hehtaa-
ria ja Talmassa noin 20 hehtaaria. Kunnalla on tyopaikka-alueeks kaavoitettavaa raakamaata
Bastukarrissa noin 170 hehtaaria. Liséksi kunnalla on liike- ja toimistorakentamiseen osoitet-
tua asemakaavoitettua maata Itdsalmessa noin 30 hehtaaria. Kun maa-aluetarpeesta vahenne-
taén tagjamien ulkopuoliset kyldalueet ja kunnan omistuksessa jo olevat alueet, kunnan tarve
hankkia uusia alueita asumiseen on kaikkiaan 550 hehtaaria ja tyopaikka- ja palvelujen alu-
eiks 810 hehtaaria.

SIPOON KUNNAN MAANOMISTUS 14.9.2006

-

Kuva 30. Sipoon kunnan maanomistus.
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3.2 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

Y leiskaavan toteuttaminen vaikuttaa merkittavasti Sipoon ja osaltaan Helsingin seudun alue-
jayhdyskuntarakenteeseen.

Sipoon yhdyskuntarakenne muuttuu voimakkaasti uusien asunto- ja tyopaikka-alueiden toteu-
duttua erityisesti suuralueilla 2 ja 3. Y hdyskuntarakenne muuttuu voimakkaasti myods koko
kunnan alueella uuden asutuksen sijoittuessa tagjamiin ja kyliin aikaisemman haja
asutusalueille kohdistuneen rakentamisen sijasta.

Y leiskaavan toteutuminen kytkee uuden yhdyskuntarakenteen Lounais-Sipoon osalta Helsin-
gin yhdyskuntarakenteeseen ja Nikkil&Talma-vyohykkeen osalta Keravan itédosien ja radan
varren rakenteeseen.

Yleiskaava on yhdyskuntarakennetta eheyttéva sijoittaessaan uuden rakenteen olemassa ole-
van rakenteen yhteyteen kunnan sisdlla ja naapurikuntiin ndhden. Seudun yhdyskunta-
rakenteen kannalta Lounais-Sipoon rakentaminen on erityisen merkittavéa. Lounais-Sipoo
kytkeytyy suoraan Helsingin yhdyskuntarakenteeseen ja kytkentdyhteys mm. olemassa ole-
vaan metroverkkoon on lyhyt. Nikkil&Talma-vythykkeen rakentaminen taas edistéd henkilo-
liikenneraideyhteyden toteuttamista myds Keravan itdosien osalta

Yleiskaava luo edellytyksia Helsingin seudun kasvupaineiden purkamiseen ja tasapainottaa
seudullista alue- ja yhdyskuntarakennetta
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Kuvassa 31 esitetdan rakennetun alueen kehittyminen Helsingin seudulla. Rakennettu alue on
maéaritelty niin, etta siihen kuuluvat rakennukset, joita on vahintdan kolme enint&an 200 met-
rin etéisyydellatoisistaan. Kuvassa eivét siten ndy rakennetun alueen ulkopuolella sijaitsevat
yksittaiset tai kaksittain sijaitsevat rakennukset. Y hdyskuntarakenteen kehitys on ollut hajau-

tuvaa, myds Sipoon kunnan alueella. Y leiskaava eheyttdd Sipoon ja Helsingin seudun yhdys-
kuntarakennetta.

Helsingin seutu

Rakennettu alue
v. 1988 N
v. 1989-1998 N

konummis*
wipkgn #5p

20 km

Kuva 31 Rakennetljn alueen kehittyminen Helsingin seudulla (Harmaajérvi, Huhdanméki & Lahti
2001).
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Kuvassa 32 esitetdan toteutunut aluetehokkuus 250 x 250 metrin ruuduissa vuoden 2000 tilan-
teessa Helsingin seudulla. Aluetehokkuus tarkoittaa ruudussa olevien asuinrakennusten ker-
rosalaa jaettuna ruudun pinta-alalla. Aluetehokkuus on Sipoossa suhteellisen alhainen. Yleis-
kaavan toteuttaminen nostaa tehokkuutta uusilla keskeisilla alueilla. Y leiskaavassa suunnitel-
lut tehokkuudet ovat kuitenkin kohtuulliset (enimmill&&n asuntoalueilla ea = 0,30).

Aluetehokkuus/Omradeseffektivitet
250m x 250m

Wo4 -2,122
Wo2 -04
Wo15 -02
0.1 -0,15
o002 -01
0,00001 - 0,02

Kuva 32. Aluetehokkuus vuonna 2000 Helsingin seudulla (Wahlgren & Halonen 2006).
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3.3 Vaikutukset liikenteeseen

Y leiskaavan toteuttamisella on merkittévia vaikutuksia litkenteeseen. 40 000 uuden asukkaan
ja 13 000 uuden tyopaikan sijoittuminen kuntaan liséa merkittévasti henkilo- ja tavaraliiken-
netta

Henkildliikenne perustuu joukkoliikenteen osalta raideliikenneyhteyksiin. Nikkil&Talma-

vyohykkeellda hyodynnetédén raideyhteyttd Keravalle ja Lounais-Sipoossa jatketaan raide-
yhteytta Helsingistéd. Tamé on kestévan kehityksen tavoitteiden mukaista.

Y leiskaavan toteuttaminen yhdyskuntarakennetta eheyttavasti edistéa liikenteen haittojen vé-
hentamista suhteessa tilanteeseen, jossa kunnan rakentaminen jatkuisi aikaisemmalla tavalla
haja-asutusta ja henkilGautoliikennetta pai nottaen.

Liikenteesta aiheutuvat pééstét ja kustannukset on arvioitu yhdyskuntataloudellisten ja -
ekologisten vaikutusten yhteydessa luvussa 3.4.



3.4 Yhdyskuntataloudelliset ja -ekologiset vaikutukset

3.4.1 Arviointiperiaatteet

Kestavan kehityksen mukainen yhdyskuntarakenne voidaan yleispiirteisesti mééritella sellai-
seksi, joka koko elinkaarensa aikana kuluttaa mahdollisimman vahén energiaa ja luonnonva-
roja ja aiheuttaa mahdollisimman vahan ihmiselle ja luonnolle haitallisia péastéja ja jéteta
Y hdyskuntarakenteen on oltava myos ihmisen kannalta toimiva ja viihtyisa seka taloudellises-
ti mahdollinen (Lahti & Harmagjarvi 1992).

Kestavéan kehityksen taloudellista ja ekologista nékokulmaa tarkastellaan méarallisind arvioi-
na yleiskaavan toteuttamisen vaikutuksista. Y hdyskuntataloudelliset ja -ekologiset vaikutuk-
set on arvioitu kayttamalla VTT:ssa kehitettyd EcoBalance-arviointimallia (kuva 33), joka on
muokattu yleiskaavan arviointiin sopivaksi (esim. Wahlgren & Halonen 2006, Harmaajarvi,
Halme & Karkkéinen 2005, Hame & Harmaajarvi 2003, Harmaajarvi 2002). Y hdyskuntata-
loudellisten vaikutusten arvioinnissa on hyodynnetty liséksi muita VTT:ssa tehtyja tutkimuk-
sia(mm. Koski, Lahti & Harmagjarvi 2002a ja b, Harmaajarvi & Riipinen 2002).

Yhdyskuntarakenne EcoBalance - arviointimalli © Irmeli Wahigren
s D
Rakennukset Verkostot Muut rakenteet

Asunnot Liikenne Puistot
Toimitilat Energia Ulkoilu- ja urheilualueet
Vesihuolto Muut viher- ym. alueet
Tietoliikenne
N2 /
Tuotantovaihe Kayttovaihe
( \ / Rakenteiden kaytto \
Rakennusmateriaalien tuotanto Lammitys
N\ Muu sahkdn kaytto
( Hoito
Kuljetukset
\ , [ Liikenne J
Rakentaminen [ Rakenteiden korjaus J

\k / \[ Purku

Vaikutukset

[ Energiankulutus ][ Raaka-aineiden kulutus ]

[ Paastot ] [ Jatteet ] [ Kustannukset ]

Kuva 33. EcoBalance-arviointimallin periaatekaavio. Mallin avulla voidaan arvioida yhdyskuntara-
kenteen koko elinkaaren aikaiset vaikutukset kaikkien rakenteiden ja liikenteen osalta. Tuloksena saa-
daan aiheutuvat energian ja luonnonvarojen kulutus, paastét, jatteet ja kustannukset. Tassa mallia so-
velletaan yleispiirteisella tasolla.

Yhdyskuntataloudellisina vaikutuksina tarkastellaan fyysisen ympériston (rakennukset, ver-
kostot ja muut rakenteet) rakentamisesta, kaytostd, korjauksesta ja kunnossapidosta aiheutuvia
valittobmia menoja seka liikennekustannuksia. Tarkastelun kohteena ovat siten kaikki yleis-
kaavan toteuttamisesta aiheutuvat kustannukset riippumatta siitd, kenelle ne kohdistuvat. Ta-
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loudellisten vaikutusten kohdentuminen eri osapuoliin (asukkaat, kunta ja yritykset) arvioi-
daan yleispiirteisesti.

Erikseen tarkastellaan taloudellisia vaikutuksia kuntatalouden kannalta. Tarkastelussa ovat
mukana kunnan maanhankinta ja myynti seka palvelujen, yhdyskuntateknisten verkkojen ja
kenttien, puistojen ym. muiden rakenteiden rakentaminen, kaytto, korjaus ja kunnossapito.

Vaikutusten arvioinnissa ovat mukana lisaks raideliikennehankkeet: Kerava-Nikkilaradan
ottaminen henkilOliikennekayttoon ja raideyhteyden rakentaminen Helsingista Itésalmeen.
Naiden hankkeiden rakentamiskustannuksia tarkastellaan erillisina.

Ekologisen kestéavyyden osalta arvioidaan yleiskaavaan liittyvisté yhdyskuntarakenteen ja lii-
kenteen muutoksista aiheutuvat ekologiset vaikutukset eli ns. ekologinen tase. Arviointiin si-
saltyvét rakenteiden elinkaaren aikainen energian ja luonnonvarojen kulutus seka aiheutuvat
padstot. Arviointiin siséltyvét rakennusten, verkostojen ja muiden rakenteiden tuotannosta ja
kaytosta seka liikenteesta aiheutuvat energiankulutus, erilaisten luonnonvarojen kulutus, kas-
vihuonekaasupaastot sekéa keskeiset ihmisen terveyden ja luonnon kannalta haitalliset paastot
ja jéteet. Arviointi tehdaan yleispiirteisend maaréllisena arviona, jossa kukin tekija kuvataan
sille ominaisella yksikoélla (kwh, kg).

Alueen kestdvyys muodostuu sen suunnittelun ja toteutuksen kokonaisuudesta ja ihmisen elin-
tavoista. Alueen kaavoituksella ja muulla suunnittelulla muodostetaan puitteet ja edellytykset
alueen muodostumiseksi kestavaksi, ja asukkaiden oma toiminta lopulta méaéréa alueen ekolo-
gisuuden. Jos essmerkiksi alue sijaitsee niin, etta tyopaikat, palvelut ja muut asiointikohteet
eivét ole saavutettavissa ilman henkilGautoa, ihmisten vaihtoehdot ovat lilkkumisen osalta ra-
joitetut. Jos alue sijaitsee niin, ettd sinne tai sielta voidaan kavella, pyorailla ja kayttaa joukko-
liikennevalineitd, valinta on asukkaalla.

Arvioinnissa ovat mukana

Tuotantovaihe
rakennusten ja verkostojen sisdltamat materiaalimaarét ja niiden valmistuksessa kéy-
tetty energia ja aiheutetut p&sttt seka rakennugj étteet
rakennusten, verkostojen ja ulkoalueiden rakentamiskustannukset
maan hinta (raakamaan hinta, joka kuvaa maa-alueen tarvetta).

Kayttbvaihe
rakennusten lammityksesta ja séhkonkulutuksesta aiheutuva energiankulutus, polttoai-
neiden kulutus ja paastét (ml. polttoaineen valmistuksessa kaytetty energia, polttoaine
jaaiheutuneet paastot)
aluelampoverkon lampohavitt ja sahkdverkon siirtohaviot ja niiden aiheuttama ener-
gian ja polttoaineiden kulutus ja paéstot
ulkovalaistuksen energiankulutus ja sen aiheuttama polttoaineiden kulutus ja paéstot
talousjatteiden méara ja kasittely
veden kulutus ja jatevesien méaré
rakennusten, verkostojen ja ulkoalueiden kaytosta aiheutuvat kustannukset.

Liikenne
asukkaiden ty6-, asiointi- ym. paivittaisista matkoista seké tavaraliikenteesta ailheutuva
energian ja polttoaineiden kulutus ja p&&stét (ml. polttoaineen valmistuksessa kaytetty
energia, polttoaine ja paéstot) seka kustannukset.
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Raaka-aineet on jaoteltu tuotantovaiheessa rakennusmateriaalien osalta seuraaviin ryhmiin:
puu, betoni, muu kiviaines, asfaltti, 6ljy- ja muovituotteet, las ja metallit. Arvioinnissa ndiden
materiaalien ominaisuudet on otettu huomioon yksityiskohtaisemmin. K&yttévaiheen ja lii-
kenteen raaka-aineet ovat polttoaineita, jotka on jaoteltu 6ljytuotteisiin (bensiini, diesel, kevyt
jaraskas polttodljy), kivihiileen ja maakaasuun, turpeeseen ja puuhun (hake ym.). Kéytetyista
raaka-aineista puu on ainoa uusiutuva luonnonvara.

Raaka-aineiden kulutuksen merkitys liittyy mm. luonnonvarojen riittévyyteen erityisesti uu-
siutumattomien luonnonvarojen osalta. Luonnonvarojen séastelids kéyttd on osa ns. ekote-
hokkuuden lisd&misessa. Ekotehokkuus merkitsee luonnonvarojen kayton vahenemista jokais-
ta tuotettua tai kulutettua fyysista tai talouden yksikkda kohti mahdollisimman vahan ympé-
ristoa kuormittaen (Heinonen et a. 2002).

Paéstdina on tarkasteltu hiilidioksidia (CO.), hiilimonoksidia (CO), rikkidioksidia (SO,), hii-
livetyja (CH), typen oksideja (NOx) ja hiukkasia. P&ast6t on jaoteltu kasvihuonekaasupaés-
toihin ja muihin pdastéihin niiden erilaisen merkityksen vuoksi. Kasvihuonekaasup&asttina
on tarkasteltu hiilidioksidin lisdks metaania (CH,) ja typpioksiduulia (N,,O). Metaani on
muunnettu hiilidioksidiekvivalentiksi kertomalla se 21:lla ja typpioksiduuli vastaavasti
310:11&

Kasvihuonekaasupdsttt ovat merkittavin ns. ilmastonmuutosta edistéva tekija. Ne eivét ole
sindnsa ihmisen terveydelle ja luonnolle haitallisia. Kasvihuonekaasupéastdjen merkitys ko-
rostuu niiden vahentamiseen pyrkivien kansainvalisten velvoitteiden lisdantyessa.

Muut pdastot voivat olla ihmisen terveydelle haitallisia ja ne voivat aiheuttaa magperén hap-
pamoitumista. Hiilimonoksidi aiheuttaa hengitettyna hapenottokyvyn laskua ja suurina an-
noksina sydanoireita. Rikkidioksidi happamoittaa maaperéa ja alheuttaa oireita hengitysteissa.
Typen oksidit aiheuttavat happamoitumista maaperassa ja vaikutuksia hengitysteihin. Osalla
hiilivedyista on suoria myrkkyvaikutuksia. Useat hiilivetypaastoista tavatut orgaaniset yhdis-
teet kuuluvat syopéa aiheuttavien aineiden eli karsinogeenien ryhmaan. Hiukkaset ovat run-
koaineeltaan enimmakseen hiiltd ja niiden pintaan on tarttunut muita haitallisia yhdisteita.

Muiden paasttjen osalta haitalliset vaikutukset riippuvat niiden kokonaismééran liséks pdas-
tojen leviamisestd, pitoisuuksista ja altistumisesta

Veden kulutusta on késitelty sekd luonnonvarana etta jatevetend. Vedenkulutuksella el Suo-
messa ole luonnonvarojen kannalta varsinaisesti merkitystd, koska vetta on saatavissa riitté
vasti. Hyvélaatuisen veden hankinta on joillakin paikkakunnilla ongelmallista. Jétevesien ja
niiden kasittelyn kannalta mdaralla on merkitystd. Vedenkulutusta voidaan véhentda vetta
séastavilla laitteilla. Asukkaat voivat vaikuttaa vedenkulutukseen omilla tottumuksillaan.

Jétteitd on tarkasteltu rakentamisjétteiden ja talousjétteiden osalta. Jétteiden osalta oleellista
on niiden kasittely. Haitallisena voidaan pit&a jétteiden sijoittamista kaatopaikalle.

Vaikutukset on arvioitu maanhankinnan, asuinrakennusten, koulujen ja péivakotien, muiden

toimitilojen, litkenneverkon, vesihuollon, energiahuollon, televerkon, kenttien ja puistojen
ym. viheralueiden seka liikenteen osalta.
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Arvioituja vaikutuksia ovat:

1 Yhdyskuntakustannukset (euroa)
maanhankinta
rakentamiskustannukset
kaytto-, korjaus ja ylldpitokustannuk set
liitkennekustannukset

2. Energlankul utus (MWh)
rakennusmateriaalien tuotanto
rakennusten lammitys ja sdhkonkaytto
energiantuotanto
liikenteen polttoaineet ja niiden tuotanto

3. Raaka-aineiden kulutus (tonnia)
rakennusten ja verkostojen materiaalit (puu, betoni, muu kivi, 6ljy- ja muovituotteet,
lasi, metalli)
polttoaineet (6ljytuotteet, kivihiili, maakaasu, turve, puu)

4. Paastot (tonnia)
rakennusmateriaalien tuotannon paasttt
polttoaineiden kayton ja tuotannon paastot
rakennusten energiankayton ja energiantuotannon paastét
erikseen kasvihuonekaasupaastot (CO;, CH, ja N,O muunnettuna CO,-ekvivalentiksi)
ja
muut paastét (CO, SO, NOx, CH, hiukkaset)

5. Vedenkulutus (m°)
asuntojen jatoimitilojen vedenkulutus

6. Jétteet (tonnia)
rakennug atteet
asuinrakennusten jatoimitilojen talousjétteet

Vaikutukset on arvioitu yhdyskuntarakenteen koko elinkaaren gjalta. Ajanjakson pituutena on
kaytetty 50 vuotta, joka vastaa yhdyskuntarakenteiden keskimééaraista kayttoikaa (rakennuk-
silla kéyttoika on pidempi ja johdoilla yms. lyhempi). Vuosittaiset kaytto-, korjaus, yll&pito-
ja liitkennekustannukset on yhdistetty investointeihin nykyarvomenetelmalla kayttéen 5 %:n
laskentakorkokantaa. V uotuiset kustannukset on siten kerrottu luvulla 18,26. V uosittaiset eko-
logiset vaikutukset on yhdistetty kertaluontoisiin (tuotantovaiheen) vaikutuksiin kertomalla ne
50:114a

Arvioinnissa kaytetyt |ahtotiedot on saatu pd&osin Sipoon kunnasta.
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3.4.1.1 Maanhankinta

Maan hintana on kaytetty kaikilla alueilla raakamaan hintaa vastaavaa keskimadraista 3 eu-
roa/maa-m2. Tama on noin 5 — 7 —kertainen maan kaypaan arvoon verrattuna.

Kuntatalouden n&kdkulmasta arvioinnin l&htokohtana on se, ettd Sipoon kunta ostaa yhdys-
kuntarakentamiseen tarvittavan maa-alueen raskamaana ja myy sen kaavoituksen jalkeen tont-
teina. N&@n ns. arvioton arvonnousu kohdistuu yleiskaavoituksen osalta maanomistgjille ja
asemakaavoituksen osalta kunnalle. Maanmyyntituloksi on arvioitu AKR-tonttien osalta 500
euroa’k-m2, asemakaava-al ueen omakotitalotonttien osalta 400 euroa’k-m?2 ja palvelujen osal-
ta 350 euroa/lk-m2. Tyopaikka-alueiden tontinmyyntihinnaksi on arvioitu 25 euroa/maa-m?2.

Maanhankinnan kustannuksissa on otettu huomioon kunnan maanomistus. Kunta hankkii ar-
vion mukaan omistukseensa ne tarvittavat maa-alueet, joita sillé el ole viela hallussaan. N&in
yleiskaavan toteuttamisesta aiheutuva maa-alueen tarve on suurempi kuin kunnan maanhan-
kintatarve (ks. myos luku 3.1).

3.4.1.2 Rakennukset

Tarkastelussa ovat mukana asuinrakennukset, paivakodit, koulut ja muut palvelu- ym. toimiti-
lat seké tyopaikka-alueiden toimitilat, joiden rakentamistarve on méaritelty Sipoon kunnassa.

Rakennusten yksikkokustannuksina on kéytetty seuraavia rakentamiskustannuksia:

Omakotitalot 3 080 euroa’k-m2
Rivi- japienkerrostalot 2 750 euroa/lk-m?2
Palvelurakennukset 2 700 euroalk-m2
Muut toimitilat 1 500 euroalk-m2

Asuinrakennusten vuotuisina kaytto-, korjaus- ja kunnossapitokustannuksina on kaytetty 28
euroalk-m2, palvelurakennusten 40 euroa/k-m2 ja muiden toimitilojen 15 euroa/k-m2.

Omakotitalot on oletettu rakennettavaks paédosin puusta ja rivi- ja pienkerrostaloista 75 %
padosin betonistaja 25 % puusta. Toimitilat on arvioitu rakennettaviks pdaosin betonista.
Rakennusten lammityksen ja séhkonk&yton energiankulutus on arvioitu keskimaaraisen kulu-
tuksen perusteella olettaen kuitenkin, etta lammon ominaiskulutus on nykyista keskimaaraista
tasoa dempi ja ettd sahkén ominaiskulutus on pienempi kuin arvioitu kulutus tulevassa ra-
kennuskannassa. Lammitysenergian kulutukseksi on arvioitu asuinrakennuksissa 130 kWh ja
toimitiloissa 200 kWh kerrosneliometrid kohden vuodessa ja taloussahkdn kulutukseksi asuin-
rakennuksissa 50 kWh ja toimitiloissa 100 kWh kerrosneliometria kohden vuodessa.

Rivi- ja pienkerrostalot seka toimitilat on oletettu lammitettéavaksi kaukolammaolla Omakoti-
taloista oletetaan kaukolammolla lammitettaviksi 70 %. Muista omakotitaloista oletetaan
lammitettaviksi maaldmmolla noin 2/3 ja sdhkolla noin 1/3.

V edenkulutuksen on arvioitu olevan keskimaarin omakotitaloissa 44 000 litraa jarivi- ja pien-

kerrostaloissa 47 500 litraa asukasta kohden vuodessa ja toimitiloissa keskiméarin 1 500 litraa
kerrosneliometria kohden vuodessa.
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Rakennugétetta arvioidaan syntyvan 1,7 % rakennusmateriaalien méérasta (lukuun ottamatta
sorad). Taougétetta arvioidaan syntyvan 225 kg/asukas vuodessa ja toimitiloissa 10 kg/k-m2
vuodessa. Talousjatteesta arvioidaan olevan sekajatetta 59 %.

3.4.1.3 Energiantuotanto

Kaukolampd on arvioitu tuotettavaksi Keravan Energian tuotantotietojen perusteella. Energi-
antuotannon polttoainejakauma on seuraava: maakaasu 79,5 %, puuaines 9,8 %, biokaasu 1
%, turve 4,9 %, raskas polttodljy 4,8 % jakevyt polttodljy 0,1 %.

Sahkosta 70 % on arvioitu valtakunnallisen jakauman ja 30 % paikallisen tuotannon perus-
teella. Ty0ssa on kaytetty arviota tulevasta valtakunnallisen séhkontuotannon jakautumisesta
niin, etta vesi- ja tuulivoiman osuus on 17 %, ydinvoiman 33 %, yhteistuotannon 37 % ja
lauhdevoiman 13 %. Energiantuotannon polttoaineiden kayttssa ja paastoissa on otettu huo-
mioon myds alkupéan vaikutus eli energialdhteiden tuotannon, jalostuksen ja jakelun vaiku-
tukset.

3.4.1.4 Kytkentaverkot

Tieliikenneverkon osalta uusia kytkentéyhteyksid el tarvita. Kaikki yleiskaavan asunto- ja tyo-
paikka-alueet sijoittuvat niin, etté niihin on olemassa olevat tieyhteydet. Tiehallinto toteuttaa
Kilpilahden uuden tieyhteyden E18:lle.

Y leiskaavan edellyttamét vesihuollon kytkentéaverkot jalaitokset on arvioitu Sipoon kunnasta
rakennemallien arvioinnin yhteydessa saatujen tietojen perusteella.

Vesihuollon kytkentéverkkojen pituudet ja rakentamiskustannukset (ml. pumppaamot javesi-
tornit) ovat seuraavat:

Nikkil&Martinkyl&Talma:

- Vesi- jajétevesijohto Talmasta Keravalle 3300 m 700 000 euroa
Itésalmi, Hindsby:

- Vesijohto Soderkullantielta 5000 m 700 000 euroa
- Alueen vesitorni 1 kpl 800 000 euroa
- Jatevesijohto Helsinkiin 5000m 1 150000 euroa
- Jatevesipumppaamot 2 kpl 300 000 euroa
Soderkulla:

- Rinnakkaisvesijohto Nikkil&&n 9000 m 450 000 euroa
Bastukarr

- Jatevesijohto Talmaan 3000 m 450 000 euroa
- Jatevesipumppaamo 1 kpl 50 000 euroa
Kilpilahti

- Vesi- jajétevesijohto Boxiin 2000 m 400 000 euroa
- Jatevesipumppaamo 1 kpl 50 000 euroa

Y hteensé 5,05 miljoonaa euroa
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Vesihuollon kytkentaverkkojen vuosittaisina k&yttd- ym. kustannuksina on kaytetty 1,5 % ra-
kentamiskustannuksista

Muiden verkostojen (sahko, kaukolampo, tele) osalta ei ole arvioitu erikseen kytkent&verkon
tarvetta

3.4.1.5 Sisdiset verkot ja muut rakenteet

Alueiden sisdisten verkkojen lagjuus on arvioitu Kotkan Hirssaaren asemakaavan ekologista
tasetta koskevan tutkimuksen (Harmagjérvi 2002) perusteella muodostettujen keskimaaraisten
tietojen pohjalta. Verkkojen lagjuus on arvioitu uusien alueiden kerrosalan ja maa-alueen pin-
ta-alan eli aluetehokkuuden suhteessa useiden asuntoalueita koskevien tutkimusten perusteel-
la. Muiden rakenteiden (kentét ja puistot ym.) kustannukset ja muut vaikutukset on esitetty
sisdisten verkkojen yhteydessd. Kaukolampoverkon lagjuus on arvioitu erikseen kaukolam-
moll& lammitettavien rakennusten suhteessa kaikkiin rakennuksiin.

Kustannuksista kunnalle kohdistuvia ovat katujen ja vesihuoltoverkon katujohtojen ja laitos-
ten kustannukset. Asemakaava-alueiden liikenneverkon kustannukset on laskettu kunnan kus-
tannuksiin ja kyléalueiden tieverkon kustannukset asukkaiden kustannuksiin. Vesihuollon
tonttijohtojen kustannukset sisiltyvét rakennusten kustannuksiin. Sahko-, kaukolampo- ja te-
leverkon kustannukset on kohdistettu yrityksille. Kenttien, puistojen ym. muiden rakenteiden
kustannukset kohdistuvat kunnalle.

Verkostojen energiankulutus koostuu siirtohavidistéa (kaukolampé ja sdhkd) ja ulkovalaistuk-
sesta. Siirtohaviot sisdltyvét laskennassa rakennusten energiantuotantoketjuun. Ulkovalaistuk-
sen energiantuotanto on laskettu sdhkontuotannon oletusten mukaan. Verkostojen rakennus-
materiaalien energiankulutus ja energiantuotannon vaikutukset on arvioitu erikseen ao. yhtey-
dessa

3.4.1.6 Liikenne

Asukkaiden liikenteen vaikutukset on arvioitu keskimaardisten tyossakaynti- ja keskustaetai-
syyksien perusteella. Etaisyydet on arvioitu yleispiirteisesti osa-alueittain asutuksen painotuk-
sen perusteella. Tyossakdynnin suuntautuminen on arvioitu yleispiirteisesti siten, ettd 65 %
tyossakayvista kdy tyossa Sipoon kunnan ulkopuolella, padéosin padkaupunkiseudulla, ja 35 %
omassa kunnassa. Kunnassa tydssakayvien osuus on arvioitu nykytilannetta (noin 25 %) suu-
remmaksi, koska kunnassa sijaitsevien tyopaikkojen maéra kasvaa huomattavasti. Muiden
henkilomatkojen on arvioitu suuntautuvan niin, etté 75 % tehddan kunnan |ahimpéan keskuk-
seen ja 25 % kunnan ulkopuolelle. Muita matkoja arvioidaan tehtavan 2,28 matkaa 6 vuotta
tayttanytta asukasta kohden (92 % koko asukasméérastd) vuorokaudessa.

Tyossakdyvien osuutena on kaytetty 45 % asukkaista. Arviossaon liséksi oletettu etétyon li-
séantyvan jonkin verran nykyisesta. Arviot nykyisesta etétyon osuudesta Suomessa vaihtele-
vat. Eurooppalaisen selvityksen (ECATT 1999) mukaan 17 % Suomen tyossakayvista tekee
gjoittain etétyota Tassd kaytetyn arvion mukaan kaikissa rakennemalleissa 17 % tyossakay-
vista tekis kahtena paivana kuukaudessa etétyota. Arvio on tavoitteellinen, mutta kuitenkin
realistinen.

Keskimaarai seksi matkapituudeks on arvioitu asutuksen painottuminen huomioon ottaen

tyomatkojen osalta 14,6 km ja muiden matkojen osalta 7 km. Lyhimmaét etéisyydet ovat Lou-
nais-Sipoossa suuralueella 3 ja pissimmét etéisyydet Pohjois-Sipoossa suuralueella 1.
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Kulkutapajakauma on arvioitu keskiméérin seuraavaksi:

Kulkutapa/Fardsétt
Henkilbauto/ | Bussi/ Juna, metro/ Kavely, pyoraily/
Personbil Buss Té&g, metro Gang, cykling
Tyomatkat/ 46 8 28 18
Arbetsresor
Muut matkat/ | 58 5 19 18
Andraresor

Henkildautojen kuormituksena on kaytetty tyomatkoilla 1,15 henkil6&/ajoneuvo ja muilla
matkoilla 1,5 henkild&agoneuvo. Linja-autojen kuormituksena on kéytetty tyomatkoilla 25
henkil6&/ajoneuvo ja muilla matkoilla 15 henkil6&/aoneuvo. Junan keskikuormituksena on
kaytetty 74 henkil6&/ajoneuvo ja metron 130 henkil6&/ajoneuvo.

Tavaraliikenteen méard on arvioitu tyopaikkakerrosalan lisdantymisen perusteella. Sen arvioi-
daan olevan pakettiautojen osdta 16 km/tyOpaikkak-m2, a ja kuorma-autojen osata 9
km/tyopaikkak-m2, a.

Liikenteen kustannukset on arvioitu ajoneuvokustannusten osalta. HenkilGautojen yksikko-
kustannuksena on kaytetty 0,24 euroa/ajoneuvo-km, linja-autojen osalta 0,38 euroa/gjoneuvo-
km, junan osalta 4,28 euroa/gjoneuvo-km ja metron osalta 0,32 euroa/ajoneuvo-km. Kévelyn

euroa/ajoneuvo-km ja kuorma-autojen kustannnuksena 0,87 euroa/gjoneuvo-km.

Liikenteen polttoaineenkulutus ja paastét on arvioitu VTT:n LIPASTO — Liikenteen energi-
ankulutuksen ja paastojen tietojarjestelman perusteella (LIPASTO 2002). Polttoaineen val-
mistuksesta aiheutuva energiankulutus ja paastot on arvioitu saksalaisen TEMIS-mallin perus-
teella (Harmagjarvi 1992).

3.4.2 Yhdyskuntakustannukset

Kuvissa 34 ja 35 esitetdan yleiskaavan toteuttamisesta aiheutuvat kokonaiskustannukset, ku-
vassa 36 investoinnit ja kuvassa 37 kaytto-, korjaus-, kunnossapito- ja liitkennekustannukset.
Laskentatuloksia esitetddn myos liitteessa 1.

Kustannusten suuruuteen vaikuttavat oleellisesti asukasmadrg, asumisvaljyys, toimitilojen
maara ja toimintojen sijainti. Verkostojen kustannuksiin vaikuttavat uusien alueiden sijainnin
(kytkentaverkot) liséksi rakentamistehokkuus, joka vaikuttaa siséisten verkkojen méaraan.

Y leiskaavan toteuttamisesta aiheutuu kustannuksia 50 vuoden aikana kaikkiaan 10,9 miljardia

euroa, josta investointien osuus on 8,4 miljardia euroa ja vuotuisten kaytto-, korjaus- ja kun-
nossapito- seké litkennekustannusten osuus 2,5 miljardia euroa.
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Kuva 34. Y hdyskuntakustannukset.
YHDYSKUNTAKUSTANNUKSET (Milj.euroa) SAMHALLSKOSTNADER (Milj.euro)
35 31 11 904 54 OMaanhankinta/Jordanskaffning
203109 34 B Asuinrakennukset/Bostadsbyggnader
OPaivakodit/Daghem

OKoulut/Skolor

B Muut toimitilat/Andra lokaler

OKadut ja tiet/Gator och vagar

B Vesihuoltoverkko/Vatten- och avloppsnat
DOKaukolampoverkko/Fjarrvarmenat

6768 B Sahkoverkko/Elnat

B Televerkko/Telenat

DOPuistot ym./Parker mm.
OLiikenne/Trafik

2488

VTT 2007

Kuva 35. Y hdyskuntakustannukset ja niiden jakautuminen sektoreittain.

Eniten kustannuksia aiheutuu asuinrakennuksista, seuraavaks eniten muista toimitiloista ja
taman jalkeen liikenteesta. Suurin osa kustannuksista on investointeja. Investoinneista padosa
aiheutuu asuinrakennuksista, seuraavaksi suurin osa muista toimitiloista, taman jalkeen ka-
duista, kouluista ja vesihuollosta. Kaytto- ym. kustannuksista suurin osa aiheutuu rakennuk-
sistajaliikenteesta.
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Kuva 36. Investoinnit.
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Kuva 37. Kéytt6-, korjaus- ja kunnossapito- seka liikennekustannukset 50 vuoden aikana

Kuvissa 38 ja 39 esitetddn kustannusten jakautuminen eri osapuolille. Pd&osa yhdyskuntakus-
tannuksista (yksityinen maanhankinta ja yksityistiet kaava-alueiden ulkopuolella, asuinraken-
nukset ja henkildliikenne) kohdistuu asukkaille. Yrityksille kohdistuvat yksityisista toimiti-
loista, energia ja televerkoista seka tavaraliikenteestd aiheutuvat kustannukset. Kunnalle
kohdistuvat kaava-alueiden maanhankinnasta, kunnan toimitiloista, kaduista ja vesihuoltover-
kosta seké kentista, puistoista ym. muista rakenteista alheutuvat kustannukset. Vaikka kunnan
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osuus kokonaiskustannuksista on suhteellisen pieni, niilla voi olla merkittava osuus kunnan
taloudessa ja siten padtoksenteossa.

KUSTANNUKSET OSAPUOLITTAIN KOSTNADER AV OLIKA PARTER
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o
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1000 A

Asukkaat/Invanare Kunta/Kommunen Yritykset/Foretag VTT 2007

Kuva 38. Kustannusten jakautuminen eri osapualille.

KUSTANNUKSET OSAPUOLITTAIN (Milj. euroa) KOSTNADER AV OLIKA PARTER (Milj. euro)

2729

O Asukkaat/Invanare
B Kunta/Kommunen
O Yritykset/Foretag

VTT 2007

Kuva 39. Kustannusten jakautuminen eri osapualille.



3.4.3 Raideliikennehankkeet

Y leiskaavassa otetaan Kerava-Nikkil&rata henkildliikennekayttton ja toteutetaan raideyhteys
Helsingista Itésalmeen.

Raideliikennehankkeiden kustannukset on arvioitu Kerava-Nikkil&évy6hykkeen joukkoliiken-
ne- ja maankayttoselvityksen (2005) ja Ruoholahti - Matinkyl& -metro-/raideyhteyden ymp&a
ristdvaikutusten arviointiselostuksen (2005) perustedlla.

Helsinki - Itasalmi -raideyhteyden kustannukset perustuvat metrovaihtoehtojen kustannusten
keskiarvoihin: rata 23 M€/km, asemat ym. n. 25 M€/kpl; valtion osuudeks on arvioitu 30 %;
rata Helsingin ja Vantaan alueella 3 km + 2 asemaa, Sipoon alueella Itésalmeen 3,5 km + 2
asemaa.

Rakentamiskustannukset

Kerava-Nikkila - rata 12 milj. euroa, Sipoon osuus 7 milj. euroa
Raideyhteys Helsinki - Itdsalmi 249 milj. euroa, Sipoon osuus 91 milj. euroa
Y hteensd 261 milj. euroa, Sipoon osuus 98 milj. euroa

Kuvassa 40 esitetdan raideliikennehankkeiden arvioidut rakentamiskustannukset ja Sipoon
kunnan osuus niista.

RAIDELIIKENNEHANKKEIDEN RAKENTAMISKUSTANNUKSET
SPARTRAFIKPROJEKTENS BYGGNADSKOSTNADER

300

250

N
o
o

B Muut/Andra
O Sipoo/Sibbo

Milj. euroa Milj. euro
=
(o))
o

=
o
o

50

0

Kerava-Nikkila/Kervo-Nickby Helsinki-ltasalmi/Helsingfors-Ostersundom

Kuva 40. Raiddiikennehankkei den rakentamiskustannukset.
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3.4.4 Kuntatalouden nakdkulma

Taloudellisia vaikutuksia tarkastellaan kuntatalouden nékokulmasta kunnan vélittémien me-
nojen ja tulojen osalta. Tarkasteltavia menoryhmid ovat maanhankinnasta, katujen, vesihuol-
toverkon, kenttien, puistojen ym. seka palvelujen rakentamisesta ja kéytostd, korjauksesta ja
kunnossapidosta aiheutuvat kustannukset. Tarkasteltavia tuloja ovat maanmyyntitulot.

Kunnan kokonaiskustannuksiin vaikuttavat uusien asukkaiden maarg, asutuksen sijainti ja ra
kentamistehokkuus seka palvelujen tarve. Investoinnit muodostavat valtaosan kustannuksista
(Kuvat 41 - 42).

Sipoon kunnalle aiheutuu arvion mukaan kustannuksia 50 vuoden aikana kaikkiaan 775 mil-
joonaa eurog, joista investointeja on 622 miljoonaa euroa ja kaytto-, korjaus- ja kunnossapito-
kustannuksia 153 miljoonaa euroa.

Kunnan maanhankintamenoja ja myyntituloja seké& niiden suhdetta investointeihin tarkastel-
laan kuvissa 43 - 44. Kun kunta hankkii yhdyskuntarakentamiseen tarvittavan maa-alueen hal-
tuunsa raakamaana ja luovuttaa sen rakentamisk&yttoon kaavoitettuina tontteina, kunta saa
kaavoituksesta tulevan ns. ansiottoman arvonnousun hyoddykseen. Maanhankintamenot ovat
suhteellisen pienet ja maanmyynnisté saatavat tulot taas merkittavét.

KUNNAN KUSTANNUKSET KOMMUNENS KOSTNADER
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Miljoonaa euroa Miljoner euro
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Kuva4l. Kunnan kustannukset sektoreittain.
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KUNNAN INVESTOINNIT KOMMUNENS INVESTERINGAR
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Kuva42. Kunnan investoinnit.

Kunnan maanmyynnin nettotulot ovat noin 1,1 miljardia euroa. Kun yleiskaavan edellyttamét
kunnan muut investoinnit ovat noin 580 miljoonaa euroa ja kunnan arvioitu osuus raideinves-
toinneista 100 miljoonaa euroa, maanmyyntitulot ovat 410 miljoonaa euroa suuremmat kuin
nama investoinnit. Koska investointien ja tulojen toteutumisen ajoitus on erilainen, ei laskel-
masta voida tehda suoria johtopdatoksia kustannusten kattamismahdollisuuksista. Ansiotto-
man arvonnousun saaminen kunnalle edellyttda myos erittain aktiivista maapolitiikkaa ja
kunnallispoliittista tahtoa siihen. Kunnan on mahdollista k&yttda myos erilaisia maanhankinta-

jamyyntitapojaeri alueilla.

KUNNAN MAANHANKINTAMENOT JA MAANMYYNTITULOT
KOMMUNENS MARKANSKAFFNINGSUTGIFT OCH FORSALININGSINKOMST

1200

1000

800

600

O Menot/Utgift
B Tulot/Inkomst
O Nettotulo/Nettoinkomst

400

Miljoonaa euroa Miljoner euro

200

-200

Kuva 43. Kunnan maanhankintamenot ja myyntitul ot.
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KUNNAN MAANMYYNTITULOT JA INVESTOINNIT
KOMMUNENS MARKFORSALJININGSINKOMST OCH INVESTERINGAR
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400

Oinvestoinnit/ Investeringar
200 B Maanmyyntitulot/Markforsaljningsinkomst
DO Nettotulot inv. jalkeen/Nettoinkomst efter inv.

Miljoonaa euroa/Miljoner euro

A
.. &
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-800

Kuva 44. Sipoon kunnan investoinnit (ml. raideliikenne) ja maanmyyntitul ot.

Kunnan kustannusten jakautuminen suuralueittain esitetéén kuvissa 45 - 48. Suurin osa kun-
nan kustannuksista aiheutuu suuralueiden 2 ja 3 toteuttamisesta.

KUNNAN KUSTANNUKSET KOMMUNENS KOSTNADER
120
100 ]
e —
z 80
5 O Maanhankinta/Markanskaffning
s B paivakodit/Daghem
s O Koulut/Skolor
S 60 O Muut toimitilat/Andra lokaler
F B Kadut/Gator
s DO Vesihuoltoverkko/Vatten- och avloppsnéat
c
S B Kentét, puistot ym./Planer, parker mm.
= 40
=
20 7
04
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Kuva45. Kunnan kustannukset suuralueittain.
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3.4.5 Ekologiset vaikutukset

Tassa tarkasteltavia ekologisia vaikutuksia ovat yleiskaavan ekologiseen taseeseen sisdltyvat
koko elinkaaren aikainen energiankulutus, raaka-aineiden (luonnonvarojen) kulutus, kasvi-
huonekaasupaastot, muut pdastét, vedenkulutus ja jdtteet. Laskentatuloksia esitetddn myos
liitteessa 1.

3.4.5.1 Energiankulutus

Y leiskaavan toteuttamisesta aiheutuu energiankulutusta 50 vuoden gjalta laskettuna kaikkiaan
58 miljoonaa MWh. Suurin osa energiasta kuluu kayttovaiheessa rakennusten lammitykseen
jasdhkonkulutukseen seka liikenteessa (kuva 49).
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Kuva 49. Energiankulutus 50 vuoden aikana.

3.45.2 Raaka-aineiden kulutus

Y leiskaavan toteuttamisesta aiheutuu raaka-aineiden kulutusta 50 vuoden gjalta laskettuna
kaikkiaan 11,4 miljoonaatonnia. Rakennusmateriaaleja (tuotantovaihe) kuluu kaikkiaan 7,2
miljoonaa tonnia ja polttoaineita (kayttovaihe ja liikenne) 4,2 miljoonaa tonnia. Suurin osa
raaka-aineista kaytetéaéan rakennusten ja verkostojen rakentamiseen (kuva 50).
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Kuva 50. Raaka-aineiden kulutus 50 vuoden aikana.

Rakennusmateriaal ei sta suurimman osan muodostaa sora (kuva 51).
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Kuva 51. Rakennusmateriaalien kulutus 50 vuoden aikana.
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Polttoaineista suurimman osan muodostavat maakaasu, biokaasu ja puuaines (kuva 52).
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Kuva 52. Polttoaineiden kulutus 50 vuoden aikana.

3.4.5.3

Kasvihuonekaasupaastot

Y leiskaavan toteuttamisesta aiheutuu kasvihuonekaasupaastoja 50 vuoden gjalta laskettuna
kaikkiaan 13,6 miljoonaa CO,-ekvivalenttitonnia. Suurin osa kasvihuonekaasup&astoista ai-
heutuu kayttovaiheessa rakennusten lammityksesté ja sahkonkulutuksesta seké liikenteesta

(kuva53).
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Kuva 53. Kasvihuonekaasupaast6t 50 vuoden aikana.
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3.4.5.4 Muut paastot

Y leiskaavan toteuttamisesta aiheutuu muita paastgja (CO, SO, NOx, CH, hiukkaset) 50 vuo-

den gjalta laskettuna kaikkiaan 104 000 tonnia. Suurin osa pdastoista aiheutuu liikenteesta
(kuva54).
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Kuva 54. Muut passt6t 50 vuoden aikana.

3.455 Vedenkulutus

Y leiskaavan toteuttamisesta aiheutuu vedenkulutusta 50 vuoden ajalta laskettuna kaikkiaan
186 500 miljoonaa litraa (kuva 55).
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Kuva 55. Vedenkulutus ja jétevedet 50 vuoden aikana.

3.45.6 Jatteet

Y leiskaavan toteuttamisesta aiheutuu j&tteitd 50 vuoden ajalta laskettuna kaikkiaan 1,1 mil-
joonaatonnia. Noin 60 % jatteestd on sekajétettd, joka sjoitetaan kaatopaikalle, ja muu osa
saadaan hyodynnettya (kuva 56).
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Kuva 56. Jatteet 50 vuoden aikana.
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3.5 Vaikutukset luontoon ja luonnonvaroihin

Y leiskaavan toteuttamisen vaikutukset luontoon on arvioitu luontoselvitysten perusteella (Vir-
rankoski et al. 2006). Luontoselvityksessd on tarkasteltu rakennemallin V vaikutuksia, jonka
pohjalta yleiskaavaluonnos on laadittu.

Y hteenvetona suosituksista luontosel vityksessa todetaan, ettéa suuralueella 1 rakentaminen tai
liikenneratkaisut eivat uhkaa luontoarvoja. Rakentaminen ei mydsk&an uhanne viheryhteyk-
sSig, mutta ne pitdisi huomioida yleiskaavassa.

Suuralueella 2 Talman ja Nikkilan lagjentuvat keskukset uhkaavat viheryhteyttd Sipoon-
korven ja Sipoon pohjoisosien valilla

Mittava rakentaminen suuralueella 3 uhkaa rannikon ja Sipoonkorven valista metsayhteyt-ta
seka rannikon luontokohteita.

Suuralueella 4 on huomioitu hyvin luontoretkeily- ja virkistysmahdollisuudet. Kahden lagjan
viheralueen vélille ei ole suunniteltu viheryhteyttd. Myds viheryhteys Savijarven etelépuoli-
sen metsaalueen ja Sipoonkorven vélilla on epavarma.

Suuralueella 5 Sdderkullan tagjaman lagjentuminen luo suuria paineita alueen ainoalle virkis-
tys- ja luonnonsuojelualueelle Pilvijarven ympéristossa. Rakentaminen uhkaa myo6s rantojen
luontoarvoja.

Suuralueiden 3, 4 ja 5 |&pi kulkeva joukkoliikenteen kehittamisk&ytava pilkkoo metsdalueita
ja todennakoisesti tulevaisuudessa kaupunkimainen rakentaminen lagjenee téa kaytavaa pit-
kin, joten sen suunnittelussa luontoarvot taytyy erityisesti huomioida. (Virrankoski et al.
2006)

Yleiskaava sisdltéd luontoselvitysten perusteella joillakin alueilla uhkia viheryhteyksien ja
luontoarvojen osalta. Naméa uhat voitaneen vélttéd tai niiden vaikutuksia voidaan lieventéa
yleiskaavatyon jatkosuunnittelussa ja tulevassa yksityiskohtai semmassa suunnittelussa.

Rakentaminen muuttaa aina luontoa. Rakentamisen seurauksena luonnon kaytosta haviaa
maa-alaa ja se aiheuttaa luonnonalueiden pirstoutumista. Lisaks asutuksen vaikutukset koh-
distuvat luontoon muutaman sadan metrin séteelle asutuksesta. Uusien asuntoalueiden raken-
tamisen ja asutuksen tiivistamisen seurauksena virkistyskayttoon tulee uusia luonnonalueita.
Hajanainen rakentaminen pirstoo yhtendisia luonnonalueita enemman kuin ehyempia yksikoi-
ta muodogtava rakentaminen. Hajanainen rakentaminen myos vie enemman maa-aluetta luon-
nolta ja ihmisten yhteiselta virkistyskaytolta. Yleiskaavassa uusi asutus on suunniteltu tagja-
ma- jakyl&alueille.

Sipoonkorpi ja Natura-alueiden muodostama kokonaisuus ovat maakuntatason ekologisia
ydinalueita. Alueita yhdistavét ekologiset kaytavét (kuva57).

57



Kuva 57. Valtakunnantason ja maakunnantason ekol ogista verkostoa (Véare 2002)

Y leiskaavassa on osoitettu lagjat yhtendiset metséalueet ja niiden valiset viheryhteydet. Tama
edistdd yhtendisten alueiden sdilymista luonnontilaisina ja virkistysmahdollisuuksien turvaa-
mista.

Y leiskaavan toteuttamisesta aiheutuvat paéstét ja luonnonvarojen (raaka-aineiden) kulutus on
arvioitu EcoBalance-mallilla ja ne esitetéén edella luvussa 3.4.
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3.6 Vaikutukset inmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Vaikutuksia tarkasteltaessa tulee ottaa huomioon yleiskaavan yleispiirteisyys. Monet sosiaali-
set niin kuin muutkin vaikutukset riippuvat yksityiskohtaisemman suunnittelun yhteydessa
tehtavista valinnoista. Y leiskaavaa tarkasteltaessa oleellista on se, etta sen ratkaisut eivét es-
tais hyvien myohempien valintojen tekemista

Y leiskaavassa osoitetaan merkittavasti uutta asutusta ja tyopaikkoja. Uudet alueet muuttavat
oledllisesti nykyista elinymparistda ja luovat uutta elinymparistod uusille asukkaille. Raken-
tamistehokkuudet ovat uusilla alueilla kohtuulliset ja mahdollistavat viihtyisén elinympériston
muodostumisen.

Asunnot sijoittuvat rivi- ja pienkerrostaloihin seké omakotitaloihin ja vastaavat asuntojen ky-
syntda ja eri véestoryhmien erilaisia asumistarpeita. Asuntojen sijoittuminen tagjamiin ja ky-
|&alueille antaa mahdollisuuden yhtendisen elinympériston muodostamiselle.

Joukkoliikenteen k&yttdmahdollisuudet paranevat uusien raideliikenneyhteyksien toteuduttua
Asutuksen painottuminen joukkoliikenneyhteyksien, erityisesti raideliikenneyhteyksien, var-
relle, parantaa tyopaikkojen ja palvelujen saavutettavuutta ja antaa mahdollisuuden arkiel&-
mé&an ilman henkildauton kayton pakkoa.

Suomenkielisen vaeston osuus Sipoossa kasvaa merkittavasti, koska uusien asukkaiden olete-
taan padosin olevan suomenkielisia Vaeston ikérakenteen arvioidaan kehittyvan niin, etta alle
kouluikaisten osuus kasvaa hieman ja yli 64-vuotiaiden osuus pienenee hieman.

Elinkeinotoimintojen alueet ja tyopaikkojen méaara lisdantyy huomattavasti. Y leiskaavassa on
osoitettu uusia tyopaikka-alueita ja tyopaikkoja tagjamiin. TyOpaikkaméara lisaantyy noin 13
000 tyopaikalla. Tama liséa Sipoon tydpaikkaomavaraisuutta. Suurimman osan tydomatkoista
arvioidaan kuitenkin edelleen suuntautuvan kunnan ulkopuolelle, suurimmaks osaksi pé&-
kaupunkiseudulle.

Virkistysalueiden ja lagjojen yhtendisten metsaalueiden seka niiden valisten viheryhteyksien
osoittaminen yleiskaavassa luo edellytykset asukkaiden virkistykselle. Kaikilta asuntoalueilta
on suhteellisen hyva saavutettavuus virkistysalueille. Virkistysalueet palvelevat myGs muita
seudun asukkaita.

Yleiskaava luo edellytykset asukkaiden tarvitsemien palvelujen tuottamiselle. Nykyisten
asukkaiden palvelujen arvioidaan paranevan vaestdopohjan vahvistuessa.

Tieliikenteesta aiheutuu haittoja lahiympéristolle. Y leiskaavan mukainen asutus on mahdollis-
tagjoittaaliikennevayliin ndhden niin, etté haitat voidaan minimoida.

Y leiskaava mahdollistaa turvallisen, terveellisen ja viihtyisn asuinympéariston muodostumi-
sen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa asuntoalueita sijoitettaessa tulee ottaa huomioon
liilkennemelualueet ja muut mahdolliset héiridita aiheuttavat alueet.

NIMBY -ilmi6é (Not In My BackYard, el minun takapihalleni) voi haitata joidenkin alueiden
toteuttamista. Ristiriitoja voidaan valttéa huolellisella suunnittelulla, tiedonvalityksella ja vuo-
rovaikutuksella asukkaiden kanssa. Kunnan osaliitoksen valmisteluun liittyvét ristiriidat voi-
vat aiheuttaa ongel mia asukkaiden sopeutumisessa yleiskaavan toteuttamiseen.

59



3.7 Vaikutukset maisemaan, kaupunkikuvaan, kulttuuriperintéon ja ra-
kennettuun ymparistéon

Vaikutuksia on tarkasteltu Sipoon kunnan kulttuuriympéristé- ja rakennusperintdselvityksen
pohjalta (Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen Valkama Oy, Y mpéristétoimisto Oy, Sipoon kun-
ta 2006). Selvityksessa on inventoitu Sipoon kunnan rakennettua ympérist6a seka kulttuuri-
historiallisia kohteita yleiskaavan tarpeita varten. Inventointiin on valittu Sipoon kulttuuriym-
pariston kannalta térkedt kohteet. Kohteista on selvitetty ja osoitettu niiden arkkitehtoniset,
historialliset ja ympéaristolliset arvot. Inventoinnissa on mééritelty valtakunnallisesti arvokkaat
kohteet ja alueet, maakunnallisesti arvokkaat alueet ja kohteet, rakennussuojelulain nojalla
suojellut kohteet, arvokkaat perinnemaisemat seka esihistoriallisen ajan ja historiallisen ajan
muinaismuistot ja hylyt.

Y leiskaavassa on osoitettu Sipoonjokivarren alue maisemallisesti ja ympéristollisesti arvok-
kaaksi alueeksi. Merkintéa mahdollistaa alueen maisema- ja ympéristbarvojen sdilymisen.

Yleiskaavan laadinnassa on otettu huomioon Sipoon alueella sijaitsevat arvokkaat kulttuu-
riymparisto- ja rakennusperintokohteet sek& muinaismuistot. Yleiskaava edistéd arvojen séi-
lymista.

Y leiskaavassa suunniteltu uusi rakentaminen voidaan toteuttaa maisema, kaupunkikuva jara-
kennettu ympéristé huomioon ottaen.
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3.8 Tavoitteiden toteutuminen

3.8.1 Yleiskaavan tavoitteet
Y leiskaavaluonnos vastaa Sipoon kunnanvaltuuston sille asettamia tavoitteita.
3.8.2 Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden asiakokonaisuuksia ovat:
- toimiva aluerakenne

- eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympériston laatu

- kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytto ja luonnonvarat

- toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

- Helsingin seudun erityiskysymykset

- luonto- ja kulttuuriympéristéina erityiset aluekokonaisuudet

Sipoon yleiskaava edistéa toimivan aluerakenteen muodostumista luomalla edellytykset Hel-
singin seudun yhdyskuntarakenteen lagjenemiselle itéén. Yleiskaava eheyttéda seudullista yh-
dyskuntarakennetta ja luo edellytyksia elinympériston laadun kehittdmiselle. Y leiskaavassa
otetaan huomioon kulttuuri- ja luontoperintd, virkistyskayttd ja luonnonvarat. Yleiskaava
edistéa merkittéavasti Helsingin seudun tavoitteiden toteuttamista.

3.8.3 Yleiskaavan sisaltdvaatimukset

MRL 39 8:n mukaan yleiskaavaa laadittaessa huomioon otettavat tavoitteet toteutuvat seuraa-
vasti:

Y hdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys
Y leiskaava edistda yhdyskuntarakenteen toimivuutta kunnassa ja erityisesti seu-
dullisesti. Y leiskaava on mahdollista toteuttaa taloudellisesti ja ekologisesti kes-
tavasti. Yleiskaavan taloudelliset ja ekologiset vaikutukset ovat suhteellisen
edulliset verrattuna yleiskaavatyon aikana laadittuihin muihin rakennemalleihin.

Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvéaksikaytto
Y leiskaavalla kytketddn Sipoon kunnan lounaisosa Helsingin yhdyskuntaraken-
teeseen ja pohjoisosa Keravan jaradan varren rakenteeseen.

Asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus
Yleiskaava vastaa seudulliseen asuntojen kysyntdan. Palvelujen saatavuuden
turvaaminen edellyttda uusien palvelujen rakentamista voimakkaasti kasvavalle
véestolle. Nykyisten asukkaiden palvelujen arvioidaan paranevan vaestopohjan
vahvistuessa.

Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seké& energia,
vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestdmiseen ympariston, luonnonvarojen ja ta-
louden kannalta kestévélla tavalla
Y leiskaava perustuu uusien raideyhteyksien toteuttamiseen ja edistéa siten mer-
kittavasti joukkoliikenteen kaytén mahdollisuuksia. Uuden asutuksen sijoittumi-
nen tagjamiin ja kyliin edistéd energia-, vesi- jajéaehuollon tarkoituksenmukais-
tajérjestamista.
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Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri véestoryhmien kannalta tasapainoiseen
elinymparistéon
Y leiskaava mahdollistaa turvallisen, terveellisen ja tasapainoisen elinympariston
kehittamisen.

Kunnan elinkeinoeldaman toimintaedellytykset
Y leiskaava edistééd kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytyksid. Y leiskaavassa
on varattu uusia tyopaikka-alueita ja varauduttu palvelu- ym. tydpaikkojen si-
joittumiseen tagjamiin. TyOpaikkojen lukuma&réa kasvaa yleiskaavan mukaan
merkittavasti.

Y mpéristbhaittojen vahentdaminen
Y leiskaavan toteuttaminen vahentéa suhteellisesti ympéristohaittoja raideliiken-
teen jarjestdmisen ja asutuksen tagjamiin ja kyliin keskittymisen avulla. Tielii-
kenteesta ja muista mahdollisista héiriolahteista aiheutuvat haitat voidaan mini-
moida jatkosuunnittelun avulla

Rakennetun ympéristén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen
Yleiskaava sdilyttéd Sipoonjokilaakson kulttuurimaiseman, siind mééritelldan
yhtenéiset metséalueet ja niiden véliset viheryhteydet; uusi rakenne voidaan so-
peuttaa aikaisemmin rakennettuun ympéaristoon.

Virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys
Virkistykseen soveltuvia alueita on riittavasti. Maérittelemalla yhtendiset metsa
alueet ja viheryhteydet yleiskaava estéa mm. hajarakentamisen haitalliset alueita
pirstovat vaikutukset.
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3.9 Yleiskaavan toteuttamiseen liittyvia nakodkohtia

Y leiskaavan toteuttaminen edellyttéd asumisen ja tyopaikkojen tarvitsemien maa-alueiden
rakentamiskayttoon ssamista. Vaikutusten arvioinnissa on oletettu, etta kunta ostaa maat raa-
kamaan hinnalla. Arviossa kéytetty hinta on 5 — 7 —kertainen alueiden k&ypaan arvoon verrat-
tuna ja merkitsee sit, ettd maanomistgjille kohdistuu yleiskaavoituksen tuoma ns. ansioton
arvonnousu. Arvioinnissa on edelleen oletettu, ettd kunta myy kaavoittamansa tontit ja saa
itselleen asemakaavoituksen tuoman ansiottoman arvonnousun. Mikai maanhankinta ei on-
nistu vapaaehtoisin kaupoin, kunta voi lunastaa tarvittavat alueet.

Kunnan maanhankinnasta ja -myynnistd saama nettotulo on erittdin merkittavg, noin miljardi
eurog, ja siihen kohdistuu muitakin intressgja (ks. esim. Harkimo-Ekstom-raportti).

Kunnan on mahdollista toteuttaa maapolitiikkaa myos maankayttosopimusten avulla. Talsin
0sa ansiottomasta arvonnoususta siirretddn maanomistgjalle ja voidaan sopia esim. verkosto-
jen ja palvelujen tuottamisesta.

Y leiskaavan toteuttamisessa tavoitteena on se, ettei toteuttaminen edellyta nykyisten veron-
maksajien osallistumista kustannuksiin. Kunkin osa-alueen toteutus on tarkoitus suunnitella
erikseen.

Kunnan maanhankinnan ja —myynnin nettotulot ovat niin suuret, etta ne riittavat kattamaan
uusien alueiden verkostojen ja palvelujen rakentamisen, mukaan lukien uudet raideyhteydet.
Menojen ja tulojen gjoitus voi kuitenkin olla ongelmallinen ja alueiden toteuttaminen on siksi
suunniteltava huolellisesti.
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4. Epavarmuustekijat

Kaavan toteutumiseen liittyy aina epavarmuus mm. asukasmaaran kehitykseen liittyvan epé-
varmuuden takia. Sipoossa epavarmuutta yleiskaavan vaestokehitykseen tuo lisdksi Helsingin
kaupungin kunnan osaliitoshanke. Muita keskeisid epadvarmuustekijoita liittyy raideliikenne-
ratkaisuihin, joihin vaikuttavat myos valtion ja muiden kuntien paatokset.

Y leiskaavassa keskitytdan lagja-alaisten ratkaisujen esittamiseen eikd kaavatasosta ja kaavan
tarkoituksesta johtuen voida ottaa kantaa tarkempiin ratkaisuihin aluevarausten sisalla. Taman
takia alueiden jatkosuunnittelussa tulee kiinnittda erityisesti huomiota aluevarausten siséisen
rakenteen toteuttamiseen. Useat ristiriidat voidaan ratkaista tarkemmassa suunnittelussa. Esi-
merkiksi A-alueella sijaitsevan luontokohteen séilyminen ratkaistaan tarkemmassa suunnitte-
lussa, usein asemakaavoituksen yhteydessa.

Rakennusten energiankulutus on arvioitu optimistisesti. Jos energiankulutus on arvioitua suu-
rempaa, liséantyvét kasvihuonekaasupadastot, muut paastot ja luonnonvarojen kulutus.

Energiantuotantotavasta riippuvat aiheutuvat vaikutukset. Tuotantotapaa el voida tietda var-
masti etukateen.

Maanhankintaan ja tontinmyyntiin liittyvét ratkaisut paétetddn kunnassa yleiskaavaa toteutet-
taessa. Tassd arvioidut menot ja tulot perustuvat kunnan aktiiviseen maapolitiikkaan, jossa
kunta pdasdantoisesti hankkii tarvittavat maa-alueet omistukseensa raakamaana, eli kaavoittaa
vain omistamiaan maita. Myds muun tyyppisia ratkaisuja on tuotu esiin.

Y leiskaavan toteutumiseen vaikuttavat mm. asuntojen tuleva kysynté ja yksityiset toimijat
tyopaikkojen perustamisen osalta.

Raideliikenteen toteutumisen tapoihin, aikatauluihin ja kustannuksiin vaikuttavat mm. valtion
ja Helsingin kaupungin sek& seudulliset ratkaisut. Helsinki-lt&salmi —raideyhteyden kustan-
nusarvio on epavarma, koska se perustuu lansimetron kustannusarvioihin. Tehty arvio saattaa
olla litan suuri, itdmetro voidaan mahdollisesti toteuttaa pienemmill& kustannuksilla kuin tas-
sdon arvioitu.

Tyo6ssakdynnin suuntautumisen arvioinnissa on epavarmuutta, koska tyopaikkaomavaraisuu-
den lisdksi siithen vaikuttaa mm. sukkuloinnin yleisyys, eli Sipoon kunnasta kdydaan muualla
tyossa ja muualta kdydaén Sipoossa tydssa. Arviossa on oletettu, ettd sukkulointi vahenee
hieman nykyisesta. Kulkutapajakauma on arvioitu positiivisesti eli joukkoliikenteen osuutta
korostaen. On kuitenkin mahdollista, etté raideliikennehankkeiden toteutuminenkaan ei oleel-
lisesti v8henna henkildauton kayttoa.

Kuntaliitoshankkeeseen liittyvét rigtiriidat voivat valkuttaa yleiskaavan toteuttamiseen ja
asukkaiden olosuhteisiin.



5.Johtopaatdkset

Y leiskaavan toteuttaminen vaikuttaa merkittévasti Sipoon ja osaltaan Helsingin seudun yh-
dyskuntarakenteeseen. Y leiskaava kytkee uuden yhdyskuntarakenteen Lounais-Sipoon osalta
Helsingin yhdyskuntarakenteeseen ja Nikkil&Talma-vythykkeen osalta Keravan jaradan var-
ren rakenteeseen. Y leiskaava luo edellytyksid Helsingin seudun kasvupaineiden purkamiseen
ja tasapainottaa seudullista alue- ja yhdyskuntarakennetta. Lounais-Sipoo on seudun yhdys-
kuntarakenteen kannalta erittdin edullinen alue. Sen toteuttaminen on perusteltua riippumatta
kuntargjoista.

Y leiskaavaluonnos tayttéa yleisesti ottaen sille asetetut tavoitteet. Yleiskaava edistéa yhdys-
kuntarakenteen eheyttamista ja seudullista kehitysta. Edullinen kehitys edellyttda raideliiken-
nehankkeiden toteuttamista. Se, millaiseksi elinympéristd lopulta muodostuu ja minkalaiset
vaikutukset atheutuvat, riippuu paljolti yksityiskohtaisemmasta suunnittelusta.
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Liite 1. Taulukot taloudellisten ja ekologisten
vaikutusten laskentatuloksista

Taulukko 1. Sipoon yleiskaavaluonnoksen vaikutukset 50 vuoden gjalta.

70

VAIKUTUKSET rEnergian kulutus Kustannukset K asvihuonekaasupaastot Muut paastét
50 VUODEN AIKANA Tuotanto Kéaytto Yhteensd |Rakentaminer| — Kaytto Yhteensa Tuotanto Kaytto Yhteensd |Tuotanto Kaytto Y hteensa
MWh MWh MWh Milj. euroa | Milj. euroa | Milj. euroa | CO2-ekv.t | CO2-ekv.t | CO2-ekv.t t t t
Rakennukset 4578403 43923202 48501606 8090 1521 9611 1193206 9529510 10722716 5306 34409 39715
Verkostot yms. 309076 544174 853250 340 81 421 93840 122729 216569 187 522 709
Liikenne 0 8166105 8166105 0 904 904 0 2651399 2651399 0 63231 63231
Y hteensa 4887480 52633481 57520961 8430 2506 10936 1287046 12303638 13590684 5493 98161 103654
VAIKUTUKSET Raaka-ainei den kulutus
50 VUODEN AIKANA Rakennusmateriaalit Polttoaineet Ves
Puu Betoni Muu kivi Addtti [Oljy+muovi Lasi Metadli Yhteensa |Bens.,diesdl, Kivihiili, Kaasu, Y hteensa Y hteensa
KPO, RPO turve puu

t t t t t t t t t t t t Milj. |
Rakennukset 189198 2453664 813248 0 57103 25796 119075 3658085 239828 910822 2308578 3459228 186519
Verkostot yms. 0 0 3304802 182752 5391 0 4906 3497851 2067 26978 62692 91737 0
Liikenne 0 0 0 0 0 0 0 0 610262 18506 15371 644139 0
Y hteensa. 189198 2453664 4118051 182752 62494 25796 123981 7155936 852157 956306 2386641 4195104 186519
VAIKUTUKSET T uotannon paastot K &yton paastd
50 VUODEN AIKANA Cco S02 NOx CH Hiukkaset Cco2 Cco S02 NOx CH Hiukkaset C0o2

t t t t t t t t t t t t
Rakennukset 589 1215 2881 53 621 1192096 4152 7190 22952 683 346 9443253
Verkostot yms. 0 81 91 0 16 93840 68 150 294 9 13 121696
Liikenne 0 0 0 0 0 0 40985 1519 15189 14068 751 2148758
Y hteensa. 589 1296 2972 53 636 1285936 45206 8859 38434 14760 1111 11713707
VAIKUTUKSET Paastot yhteensa (tuotanto ja kéyttd) Jitteet Jitevedet
50 VUODEN AIKANA co S02 NOx CH Hiukkaset co2 Rakentam |Kayttd Yhteensa Kaymala Muut Y hteensa

t t t t t t t t t Milj. | Milj. | Milj. |
Rakennukset 4742 8405 25833 736 967 10635349 49572 1071938 1121509 46630 139890 186519
Verkostot yms. 68 231 384 9 29 215536 0 0 0 0 0 0
Liikenne 40985 1519 15189 14068 751 2148758 0 0 0 0 0 0
Y hteensa 45795 10155 41406 14813 1747 12999643 49572 1071938 1121509 46630 139890 186519




Taulukko 2. Sipoon yleiskaavaluonnoksen vaikutukset 50 vuoden agjalta uutta asukasta koh-

den laskettuna.

VAIKUTUKSET Energian kulutus Kustannukset K asvihuonekaasupaast ot M uut paastét
50 VUODEN AIKANA Tuotanto Kéaytto Yhteensd |Rakentaminer| — Kaytto Yhteensa Tuotanto Kaytto Yhteensd |Tuotanto Kaytto Y hteensa
ASUKASTA KOHDEN
1000 euroal | 1000 euroa/ | 1000 euroal | CO2-ekv.t | CO2-ekvit | CO2-ekv.t
MWh/as. MWh/as. MWh/as. _|asukas asukas asukas asukas asukas asukas kglas. kg/as. kg/as.
Rakennukset 115 1099 1214 203 38 241 30 239 268 133 861 994
Verkostot yms. 8 14 21 9 2 11 2 3 5 5 13 18
Liikenne 0 204 204 0 23 23 0 66 66 0 1583 1583
Y hteensa 122 1317 1440 211 63 274 32 308 340 137 2457 2595
VAIKUTUKSET Raaka-ainei den kulutus
50 VUODEN AIKANA Rakennusmateriaalit Polttoaineet Ves
ASUKASTA KOHDEN Puu Betoni Muu kivi Addtti  [Oljy+muovi Lasi Metadli Yhteensa |Bens.,diesdl, Kivihiili, Kaasu, Y hteensa Y hteensa
KPO, RPO turve puu
kg/as. kg/as. kg/as. kg/as. kg/as. kg/as. kg/as. kg/as. kg/as. kg/as. kg/as. kg/as. 1000 |/as.
Rakennukset 4736 61418 20357 0 1429 646 2981 91567 6003 22799 57787 86589 4669
Verkostot yms. 0 0 82723 4575 135 0 123 87556 52 675 1569 2296 0
Liikenne 0 0 0 0 0 0 0 0 15276 463 385 16124 0
Y hteensa. 4736 61418 103080 4575 1564 646 3103 179122 21331 23938 59741 105009 4669
VAIKUTUKSET T uotannon paastot K &yton paastd
50 VUODEN AIKANA Cco S02 NOx CH Hiukkaset co2 Cco S02 NOx CH Hiukkaset C0o2
ASUKASTA KOHDEN
kg / as. kg/ as. kg/ as. kg/ as. kg / as. kg /as. kg/ as. kg/ as. kg/as. kg / as. kg/ as. kg/ as.
Rakennukset 15 30 72 1 16 29840 104 180 575 17 9 236377
Verkostot yms. 0 2 2 0 0 2349 2 4 7 0 0 3046
Liikenne 0 0 0 0 0 0 1026 38 380 352 19 53786
Y hteensa 15 32 74 1 16 32189 1132 222 962 369 28 293209
VAIKUTUKSET Paastot yhteensa (tuotanto ja kéyttd) Jitteet Jitevedet
50 VUODEN AIKANA co S02 NOx CH Hiukkaset Cco2 Rakentaminer| K aytto Yhteensa Kaymala Muut Y hteensa
ASUKASTA KOHDEN
kg / as. kg/as. kg/as. kg/as. kg /as. kg /as. kg/as. kg/as. kg/as. 1000 I/as. 1000 |/as. 1000 /as.
Rakennukset 119 210 647 18 24 266217 1241 26832 28073 1167 3502 4669
Verkostot yms. 2 6 10 0 1 5395 0 0 0 0 0 0
Liikenne 1026 38 380 352 19 53786 0 0 0 0 0 0
Y hteensa 1146 254 1036 371 44 325398 1241 26832 28073 1167 3502 4669
Taulukko 3. Sipoon yleiskaavaluonnoksen vaikutukset 50 vuoden agjalta uutta kerrosne-
lidmetria kohden laskettuna.
VAIKUTUKSET rEnergian kulutus Kustannukset K asvihuonekaasupaastot Muut paastét
50 VUODEN AIKANA Tuotanto Kéaytto Yhteensd |Rakentaminer| — Kaytto Yhteensa Tuotanto Kaytto Yhteensa |Tuotanto Kaytto Y hteensa
KERROSNELIOMETRIA
KOHDEN CO2-ekv. CO2-ekv. CO2-ekv.
MWh/m2 MWh/m2 MWhm2_|Euroa/m2 Euroa/m2 Euroa/m2 kg/m2 kg/m2 kg/m2 kg /m2 kg /m2 kg/m2
Rakennukset 14 14 15 2497 469 2966 368 2941 3309 2 11 12
Verkostot yms. 01 0 0 105 25 130 29 38 67 0 0 0
Liikenne 0 25 25 0 279 279 0 818 818 0 20 20
Y hteensa 2 16 18 2602 773 3375 397 3797 4195 2 30 32
VAIKUTUKSET Raaka-ainei den kulutus
50 VUODEN AIKANA Rakennusmateriaalit Polttoaineet Ves
KERROSNELIOMETRIA Puu Betoni Muu kivi Addtti  [Oljy+muovi Lasi Metdli Yhteensa |Bens.,diesdl, Kivihiili, Kaasu, Y hteensa Y hteensa
KOHDEN KPO, RPO turve puu
kg /m2 kg/m2 kg/m2 kg/m2 kg/m2 kg/m2 kg/m2 kg/m2 kg/m2 kg /m2 kg /m2 kg/m2 1000 I/k-m2
Rakennukset 58 757 251 0 18 8 37 1129 74 281 713 1068 58
Verkostot yms. 0 0 1020 56 2 0 2 1080 1 8 19 28 0
Liikenne 0 0 0 0 0 0 0 0 188 57 4,7 199 0
Y hteensa. 58 757 1271 56 19 8 38 2209 263 295 737 1295 58
VAIKUTUKSET T uotannon paastot K &yton paastd
50 VUODEN AIKANA Cco S02 NOx CH Hiukkaset Cco2 Cco S02 NOx CH Hiukkaset C0o2
KERROSNELIOMETRIA
KOHDEN
kg / m2 kg/m2 kg/m2 kg/m2 kg/m2 kg /m2 kg/m2 kg/m2 kg/m2 kg / m2 kg /m2 kg/m2
Rakennukset 02 04 0,9 0,02 0,19 368 13 22 71 02 0,1 2915
Verkostot yms. 0,0 0,0 0,0 0,00 0,00 29 0,0 0,0 0,1 0,0 0,0 38
Liikenne 0,0 0,0 0,0 0,00 0,00 0,0 12,6 0,5 4.7 43 02 663
Y hteensa. 02 04 0,9 0,02 02 397 14 3 12 5 0 3615
VAIKUTUKSET Péastot yhteensd (tuotanto ja kéytto) Jtteet Jitevedet
50 VUODEN AIKANA Cco S02 NOx CH Hiukkaset co2 Rakentaminer| K aytt6 Yhteensa Kaymala Muut Y hteensa
KERROSNELIOMETRIA
KOHDEN
kg / m2 kg/m2 kg/m2 kg/m2 kg/m2 kg/m2 kg/m2 kg/m2 kg/m2 10001 /m2 | 10001/ m2 | 10001/ m2
Rakennukset 1 3 8 0 0 3283 15 331 346 14 43 58
Verkostot yms. 0 0 0 0 0,0 67 0 0 0 0 0 0
Liikenne 13 0 5 4 02 663 0 0 0 0 0 0
Y hteensa 14 3 13 5 1 4012 15 331 346 14 43 58
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